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Et innholdsrikt boligomrade

Leiligheter, rekkehus, gronne fellesarealer og promenade.

De fire leilighetsbyggene danner fronten mot fjorden
og vil bidra til & skape et skjermet fellesomrade.
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lanen er ent som en illustrasjon. Beplantning vegetasjon, moblering og attraksjoner pd ikke endeligprosjektert og advik<fra illustrasjonen :
vil forek Utombusarealene vil ferdigstilles i uli er samtidig med ferdigstillelse av nerliggende bygg z 7stid. Det tas forbehold om ealisering gv ’V (
b idelfelle ide-dd dette er en foretopig plan som bla net forutsetter vi e7b "t vde ovrige byggetrinnene=Det forutsetles ogsi rhele ‘
sjektet Cons 7ygge realiseres i vegi av Kulimport Eieidomsutvikling I1 ~ < \

Arealet mellom byggetrinnene opparbeides med
gronne soner, sykkelparkering, oppholdssoner med
benker, lekeapparater med gummidekke og gangareal
med fast dekke. Flere andre attraksjoner kommer ogsé
i fellesomradet. BS1 og BS2 er planlagt som rekkehus,
som vil fungere som en naturlig avslutning av
bebyggelsen rundt fellesomradet. Endelige tegninger
for rekkehusene foreligger ikke.

INGEN GJENNOMGANGSTRAFIKK

Etter planen blir det stengt for gjennomgangs-
trafikk forbi din nye leilighet pa Consulens
Brygge. Innkjorsel til parkeringsanlegget vil skje
fra Consul Sigval Bergesens vei, som blir blindvei
(tidspunke for avslutning av vei som blindvei er
ogsd avhengig av ferdigstillelse av flere prosjekter

i bydelen).
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— De mest forngyde
kundene bor i Consulens

Brygge

Fornoyde beboere pa Consulens Brygge — blant landets beste!

De forste beboerne som har flyttet inn i
de to forste byggene pa Consulens Brygge
har all grunn til & smile. Boligprosjektet
har nemlig fatt en plass blant topp ti pa
listen over de mest forneyde kundene i
boligprosjekt i hele landet etter ett drs

botid!

Det er ikke vanskelig 4 forstd hvorfor.
Kvaliteten pa byggeriet har vert
gjennomgiende hay, med forsteklasses
materialvalg, smarte losninger og solid
handverk i alle ledd. Beboerne trekker ogsa
frem den gode atmosfaren og det sosiale
miljeet som en vikeig fakeor for trivselen.
Her har det vokst frem et inkluderende
nabolag hvor folk metes pa fellesomradene,
tar en prat pa bryggekanten og bygger
vennskap over en kaffekopp.

I tillegg nyter beboerne den unike
beliggenheten. Med sjgen som nzrmeste
nabo og sentrum like ved, kombinerer

Consulens Brygge det beste fra to
verdener — den rolige nzrheten til vannet
og det pulserende bylivet. A kunne ta en
morgentur langs sjoen eller spasere til
byens restauranter og kulturtilbud pé bare
noen minutter, gir en livskvalitet som
virkelig verdsettes.

Consulens Brygge har med andre

ord truffet blink pa alle punkter — og
beboernes tilbakemeldinger viser at dette
er et sted hvor folk ikke bare bor, men
virkelig trives.

— Et sted hvor folk

ikke bare bor, men
virkelig trives!
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Alt du ber tenke pa nar
du velger bolig, far du i
Consulens Brygge!

Consulens Brygge-beboer Yngvar Skoland (63) er klar i sin oppfordring:
— Grip sjansen i siste trinn! Beliggenheten ved fjorden, solforholdene, den
praktfulle sjoutsikten, det gode bomiljoer og kvaliteten pa leilighetene gjor
Consulens Brygge til et ekstraordinart sted a bo.

Vi meter Yngvar og hans to Jack Russell-
terriere, Ipa og Tuva, en fredag ettermiddag,
der varsola sender varmende, livgivende striler
ned pd hjernebalkongen i 5. etasje. En bat

pa vei ut fra Hillevagsvatnet lager sma bolger
idet den sakte vender kursen rundt Godalen,
et sted der Yngvar gjerne tar en joggetur eller
lufter hundene.

— Jeg har bodd bade pi Ormey og Vaulen,
men opplevelsen av 4 bo ved sjgen er enda
sterkere med bétlivet her. Nar vi sitter pd
balkongen, foles det som & vere pa fjorden.
Den folelsen anbefales! Og vet du hva, her
oppleves ikke nordvesten som ute pa @Dyane!
smiler Yngvar.

Kajakkturen starter hjemmefra

Inne har Yngvar plassert bade godstol og seng
slik at han har fullt overblikk over livet pa
belgene.

— Jeg kan aldri flytte fra denne utsikten. Her
har arkitekter og utbyggere virkelig tenkt pd
hvordan man skal nyte omgivelsene ute ogsd
nir man er inne. [ tillegg er bade bygget og
materialvalgene av svart hoy kvalitet. Det
bor en musiker her, men vi horer ikke en lyd
ndr han gver. Litt dumt egentlig, for han er
skikkelig flink, smiler Yngvar, som er av den
aktive typen.

— Jeg hadde seilbat i mange ar, men med

— Dette er et rikt liv,
som man kan ha nar

man bor i en ny og
moderne leilighet der
alt stemmer.

nerhet til sjgen som dette, foretrekker

jeg surfski, som er en type kajakk. Fra
parkeringsanlegget, der kajakken ligger, er det
bare et par minuctters rusletur til sjgsetting.
Min favorittur gar rundt Marey, gjerne

tidlig om morgenen. Da har jeg av og til
publikum, for det hender at noen har et tidlig
kaffetreff p4 benkene utenfor her. De nyter
soloppgangen sammen. Tenk sd kjekt 4 kunne
motes slik!

- Et kjempegodt bomilje med fine folk!
Yngvar har bodd i leilighet pd Consulens
Brygge siden det forste bygget sto ferdig i
2022. Ni gleder han seg til 4 folge utviklingen
av siste trinn.

— De som kjoper der, flytter inn i et helt ferdig
prosjekt — med alle de fordelene det har — og
til et etablert og inkluderende bomilje. I
fellesrommet ser vi fotballkamper og motes til
vinsmaking og strikkekvelder — sistnevnte tok
min samboer, Sonja Niederhauser, initiativ til.
Selv hadde vi 30 gjester til nyttarsfeiring i det
lokalet. En suksess! sier Yngvar.

Han forteller videre om utekino med popcorn,
fellesmiddager, morgenbad («aret rundt for de
ckstra toffer) og til og med besek pa cruiseskip
i vigen for Consulens Brygge-beboere.
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— Jeg kan ikke skryte nok av det inkluderende
naboskapet, ei heller av vart positive og

lesningsorienterte styre. Vi har Heime-appen,
som er gull verdt for kommunikasjon internt
blant oss som bor her. Den gjor det lett

4 folge med pa det som skjer. Og ja, man
velger selvsagt om man vil vere med péd
arrangementer eller ta en rolig kveld hjemme.
Det er uansett godt 4 vite at man kan vere
sosial hvis man har lyst, mener Yngvar.

— Consulens Brygge anbefales!

For Yngvar har valget av Consulens Brygge
vart 100 % riktig. Med jobb i Sandnes og
forkjerlighet for bylivet i Stavanger, er det
serdeles praktisk & bo ner togstoppet i Paradis
og bussveien.

— Togturen til jobb tar 13 minutter. Gituren
til sentrum tar ca. 20. Skal jeg ta buss, sjekker
jeg aldri rutetidene — bussveien er ekstremt
effektiv. Og ikke nok med det: Her er det
elsykler som kan leies, sier Yngvar for han

konkluderer:

— Dette er et rike liv, som man kan ha nér
man bor i en ny og moderne leilighet der alt
stemmer. Ja, Consulens Brygge anbefales!
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Lys, utsikt og arkitektur
med hjerte for fjorden

LINK Arkitektur stir bak utformingen av de to kommende byggene

pé Consulens Brygge. Her forteller de hvordan sjoen, lyset og det
gode naboskapet har preget arbeidet — helt fra forste strek.

A bo tett pa sjoen gir noe ekstra. Ikke
bare fordi utsikten er flott, men fordi lyset
skifter. Fordi arstidene blir tydeligere. Og
fordi hverdagen far en ny rytme. Dette var
utgangspunktet da LINK Arkitektur gikk

i gang med kommende trinn av Consulens

Brygge.

— A bo ved vannet gjor noe med deg. Det
gir en indre ro og et helt eget nerver. Jeg
bor selv ved sjoen, og etter 20 ar opplever
jeg stadig nye nyanser i lyset, sier Henriette
Sagland i LINK Arkitektur.

Sammen med kollega Tove Tjetland har
hun hatt ett klart mal: A lage boliger som
forsterker folelsen av 4 bo akkurat her —
tett pa fjorden, tett pa livet.

Nir utsikten er en del av planlgsningen
— Det er inspirerende & jobbe med en sa
unik tomt, sier arkitektene.

Nesten uansett hvordan
man legger rommene, sd fir
man kontakt med sjoen.

Nesten uansett hvordan man legger
rommene, si far man kontakt med

sjoen. Det preger planlgsningene — som
er vinklet og utformet slik at flest mulig
far oppholdsrom mot utsikt og sol. Store
vinduer serger for at dagslyset slipper inn
og forsterker fjordfelelsen.

— Begge trinn har en ideell plassering for
den som vil bo ved fjorden. Det sorligste
bygget ligger med sjo pa to sider. Det gir
en sjelden dpenhet — med utsyn nesten
uansett hvor du er i bygget, forteller Tove.

I tillegg er det lagt stor veke pa 4 gjore
leilighetene praktiske og arcaleffektive.

— Vi har jobbet mye med 4 maksimere
funksjonaliteten. Flest mulig kvadratmeter
gar til stue og kjokken. Og med god
takhoyde oppleves rommene bade lyse og
luftige, sier Tove.

Tidles arkitektur — med tydelig slektskap
LINK Arkitektur jobbet ikke med de

to forste byggene, men fikk i oppgave &
viderefore det elegante uttrykket som bide
beboere og utbyggere er si forngyde med.

— Det var et klart gnske fra Base Bolig
og Skanska at helheten i prosjektet

Tove Tjetland
Arkitekt

Henriette Sagland
Arkitekt
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— A bo ved vannet gjor
noe med deg. Det gir en
indre ro og et helt eget

NnEXrver.

skulle bevares. Og det gir jo ogsd et mer
harmonisk bomilje nar alle byggene
snakker samme arkitektoniske sprik.

De nye byggene folger derfor samme
formsprik, men med enkelte justeringer i
planlosninger og vindussterrelser.

— Vi liker godt denne typen punkthus. De
er dpne og oversiktlige — og med leiligheter
pa alle hjorner, far alle sin egen utsike.

Mer enn gode planlgsninger
Arkitektene trekker ogsa fram en annen
kvalitet ved prosjektet — som de haper
far enda storre betydning for fremtidige
beboere:

— Base Bolig, Skanska og Heime har

gjort en imponerende jobb med &
tilrettelegge for sosiale moteplasser og gode
fellesarealer. Vi haper de som flytter inn
bruker det aktivt, og lar det sosiale fa bli
en del av det private hverdagslivet.

— Da kan Consulens Brygge bli enda
mer kjent for akkurat det det allerede har
begynt 4 bli: Et godt sted & bo — og leve.

LINK Arkitektur

19
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Kun en promenade skiller Consulens
Brygge fra bolgene. Gulvet i forste
— { Trinn 3 boligetasje kommer ca. 7 meter over
AR N sjoen i forkant. Dermed blir det
b storsldtt flordutsikt fra alle etasjer.
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nenter og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
1sjon pd tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Transparente figurer viser
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3D-illustrasjon, Consulens Brygge sett fra fjorden. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.

Fasadeuttrykk vil avvike pa ferdig bygg. Andre bygg, beplantning, moblering og vegetasjon pd tomten ellers er ikke endelig prosjektert. Transparente figurer
24 viser kommende bebyggelse i nceromrddet. Avvik fra illustrasjonen vil forekomme. 25
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3D-ilh-4-s_tm'sjon, Consulens Brygge sett mot fjorden. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av
standardleveransen. Fasadeutlrykk vil avvike pd ferdig bygg. Andre bygg, beplantning, moblering og vegetasjon pd-tomten ellers er ikke
endelig prosjektert. Avvik fra illustrasjonen vil forekomme. !
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Fra enebolig til leilighet
— Rein Olav fant akkurat
det han lette etter

Etter en «mannsalder» i boligbransjen og et langt liv i enebolig, onsket
Rein Olav Hansen og hans ektefelle Bente en komfortabel og tryge
pensjonisttilvarelse i en moderne leilighet oppfort av anerkjente utbyggere.

Det fant de pa Consulens Brygge.

— Bolig handler om mer enn kvadratmeter. Det
handler om forventninger, dremmer og folelsen
av at hverdagen faktisk blir s& god som man
hapet, sier Rein Olav. Med lang fartstid i bade
Bate og entreprengrselskapet NCC, vet han en
god del om hva boligutvikling handler om.

— Jeg synes det er ganske apenbart at man

har lykkes her. Kvalitetene er gode, og det

er samsvar mellom det som loves og det som
faktisk leveres. Nar produktet er bedre enn
forventet, da blir man forneyd.

«Ndr produktet er
bedre enn forventet, da
blir man fornoyd.»

Fra enebolig til leilighet — og et fellesskap
som fungerer

— Mange som flytter hit kommer fra enebolig,
og seker tryggheten i et prosjekt hvor bade det
sosiale og det organisatoriske fungerer, Det
handler om 4 fi et sted 4 fole tilherighet til,
sier Rein Olav, som er styreleder i sameiet pa

Consulens Brygge.

— Her er vi godt etablerte og organiserte. Det
er god kommunikasjon og et fint samarbeid
mellom styret og beboere. Folk sier hei til
hverandre, er engasjerte i eget bomilje og
opptatt av & ha det ordentlig rundt seg. Det er
ganske enkelt et velfungerende sted & bo.

— Og det fine er at du kan velge selv hvor
sosial du vil vere. Med fellesrom og mange
forskjellige arrangementer er muligheten der
nar du ensker det. Min anbefaling er & bli med

pa det man har lyst til, smiler Rein Olav.

Gjennomfert kvalitet — helt ned

i bodene

Pa Consulens Brygge er de to forste byggene
innflyttet, og de to siste kommer for salg for
sommeren.

— Jeg synes arkitekcuren er svert vellykket.
Byggene skiller seg ut pa en positiv mate.
De er moderne, men ikke prangende.
Materialvalgene er solide og gir inntrykk av
lang levetid.

Han trekker ogsd frem at de tekniske
losningene bidrar til hey bokomfort:

— Vi har fjernvarme og vannbaren varme, som
gir godt inneklima og en jevn, lun temperatur
aret rundt. Det er ikke en selviolge.

Et annet godt eksempel pa kvalitetsniviet
finner han i bodene:

— Etter mange ar i bransjen, forteller slike
losninger meg en god del om utbyggers
ambisjoner. Her har vi ikke kalde netting-
boder, slik man ofte ser i nybygg. Her er de
oppvarmede og ventilerte.

Han skryter samtidig av oppfolgingen fra
utbyggerne:

— Den er ryddig, presis og losningsorientert.
Har noen spersmal eller ting de gnsker 4 ta
opp, blir det fulgt opp raskt og skikkelig.

— N4 er vi selvsagt spente pa mottakelse av
leilighetene i de to siste byggene. Her er det
mye 4 glede seg til for dem som kjoper, hilser
Rein Olav.

— Kvalitetene er gode,
og det er samsvar
mellom det som loves
og det som faktisk

leveres.

Reins topp 3 med beliggenheten:

— Kombinasjonen av det urbane med by og butikker si ner og folelsen av
d vare «ved sjoen pa landet». Utmerket.

— Det er koselig med tog i narbeten, ikke sjenerende. Og en fin mulighet
enten du skal til sentrum eller pd lengre turer.

— Fantastiske turomrdder! Her gir vi sorover langs fjorden mot Vaulen,
Jattd og Sandnes, oppover Hillevig mot Vannassen og Sormarka, og i
sjokanten langs Goddalen, Ramsvik, Breivik og til livet i Stavanger Ost.
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P4 Consulens Brygge er det
kultur for a di ,imgtes og

hjelpe hverandte. Her er det

like vanlig & lane en drill

soma.bli med pa quizkveld

ellérSondagskafte.
m_

Et nabolag som lever

dDDA48d SNATNASNOD

— takket vaere beboere,

utbyggere og Heime

HNITIH

Heime-konseptet bidrar til hverdagsglede, tilhorighet og deling pa
Consulens Brygge. Her forteller Vetle Bringsjord i Heime hvorfor
dette prosjektet er et forbilde for godt bomiljo — og hva som gjor det

lett d trives.

— Hvordan vil dere beskrive Consulens
Brygge som Heime-prosjeke? Hva skiller
dette prosjektet ut fra andre dere har
jobbet med?

— Consulens Brygge er et flaggskip for
hvordan moderne boligutvikling og
digitale verktoy kan gd hind i hand

for & skape ekte nabolag. Her har vi

fact veere med helt fra starten og bygge
fellesskap parallelt med byggene. Det
som virkelig skiller dette prosjektet ut, er
engasjementet. Her er det ildsjeler i hver
oppgang — folk som arrangerer vinkvelder,
utekino og nabolagsfester. Heime er
verktoykassa. Det er beboerne som fyller
den med liv.

— Hova er det ved Consulens Brygge

som gjor det til et godt eksempel pd et
velfungerende bomilje?

— Her finnes alt som trengs for en sosial
og smidig hverdag: delebil, gjestehybler,
felleslokale, delerom og en app som gjor
alt enkelt. Men det viktigste er ikke
funksjonene i seg selv — det er hvordan de
brukes. Pa Consulens Brygge er det kultur
for & dele, metes og hjelpe hverandre. Her
er det like vanlig 4 lane en drill som & bli
med pé quizkveld eller sondagskaffe.

— Hvordan legger Heime til rette for bade
hverdagslogistikk og sosiale moteplasser?
Har du konkrete eksempler fra Consulens

Brygge?
— Gjennom Heime-appen kan beboerne

enkelt booke fellesfasiliteter, melde seg

pa arrangementer, sende meldinger eller
organisere samkjoring. Her har det vart
alt fra vinsmaking og filmkvelder til store
innflyttingsfester. Et helt unikt eksempel
er en beboer som jobber pé cruiseskipet
Anthem of the Seas. Da skipet 14 til kai i
Stavanger, inviterte han 40 naboer med
om bord — til omvisning og middag. De
fleste kjente ikke hverandre si godt fra for,
men kom hjem med nye relasjoner og gode
minner. Det sier mye om miljoet her.

— Hva sier beboerne selv — hvilke
funksjoner er mest brukt og mest verdsatt?
— Deling og kommunikasjon er
favorittene. Appen brukes til & koordinere
alt fra barnevake til bursdagsfeiringer,
booke gjestehybler og sende en kjapp
melding til naboen. Det gjor det enkelt

4 vaere en del av fellesskapet — uten at det
krever sa mye.

— Hvis noen sper hva Consulens Brygge
viser om potensialet i Heime-konseptet —
hva svarer dere da?

— Visier: Dette er et bevis pé at teknologi
ikke skaper fellesskap alene — men at
riktig verktey i hendene pi engasjerte
beboere kan gjore underverker. Consulens
Brygge viser hvordan moderne bolig og
ckte naboskap kan g hind i hand. Her
har beboerne selv skapt et bomilje mange
dremmer om. Heime hjelper bare til med &
gjore det mulig.
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3D-illustrasjon, leilighet H0301, Trinn 3 (ca. 104,2 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Kjokkentype
og benkeplate som vist her er ikke standard, men kan bestilles som tilvalg. Klassisk hvit er standard veggfarge. Andre farger er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde
32 og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 33
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3D-illustrasjon, leilighet H0302, Trinn 3 (ca. 82,7m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Kjokkentype
og benkeplate som vist her er ikke standard, men kan bestilles som tilvalg. Klassisk hvit er standard v ge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen.

Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.




36

3D-illustrasjon, leilighet H0303, Trinn 4 (ca. 70,2m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.

37



3D-illustrasjon, leilighet HO701, Trinn 4 (ca. 134,7 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
38 veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 39
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3D-illustrasjon, balkong leilighet H0701, Trinn 3 (ca. 134,7m?). Denne leiligheten har to balkonger pd totalt 22,2 m?. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som
40 ikke er en del av standardleveransen. Utemobler, teppe og losore som vist her er ikke standard. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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3D-illustrasjon, leilighet HO702, Trinn 4 (ca. 123,9 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Kjokkentype
og benkeplate som vist her er ikke standard, men kan bestilles som tilvalg. Klassisk hvit er standard veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgspro
Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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3D-illustrasjon, leilighet HO7! inn 4 (ca. 123,9 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Kla
er standard veggfarge. Andre farger sessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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Premium beliggenhet og premium utsikt

En sjelden mulighet, 28 meter over belgene

3D-illustrasjon, leilighet HO801, Trinn 4 (ca. 170,4 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.

Leilighet 801 er unik i sitt slag. Her far du 170,4 m? og en hel fasade mot fjorden.

Stuen i toppetasjen til denne leiligheten blir ca. 48 m? og far store vinduer som slipper
inn et fantastisk fjordskue. Her far du plass til s langt spisebord du bare vil, og med stor
takterrasse kan du nyte livet utenders og solstriler fra morgen til kveld.

d9DA48d SNATASNOD

4[SVLd ‘6

47



3D-illustrasjon, leilighet HO801, Trinn 4 (ca. 170,4 m? rk at illus onen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.




B h f ° ° k P Mer spektakulert blir det ikke. Denne 3D-illustrasjonen av leilighet 802, som gar over to etasjer
yens e tlgste utSl t. (8. 0g 9. etasje), viser stuen i 9. etasje. Utsikt med storre wow-faktor ma du lete lenge etter. Her ser
du langt innover Gandsfjorden og mot Lifjell, Ryfylke og mye mer. Samme hvor i leiligheten du er,

Tenk 8 leve med detze skuet hver ﬂlélg./ vil fjord, fjell og himmel veere en del av tilverelsen. Takterrassen du ser utenfor skyvederen og de
store vinduene vender mot tre himmelretninger, og fir ideelle solforhold fra morgen til kveld.
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3D-illustrasjon, leilighet H0802, Trinn 4 (ca. 151,1 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer.og materialer som ikke e
standard veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment
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3D-illustrasjon, leilighet H0802, Trinn 4 (ca. 151,1 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er
standard veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 53

v
[\



54

3D-illustrasjon, leilighet H0803, Trinn 4 (ca. 163,1 m?). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
veggfarge. Andre farger er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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av standardleveransen. Klassisk hvit er standard
, 08 av avvtk vil forekomme.



3D-illustrasjon, leili
og hvitevarer som visfhe
utsiktsforhold er kun ey




3D-illustrasjon, balkong leilighet H0804, Trinn 3 (ca. 69,9m?). Denne leiligheten har balkong pa 11,1 m>. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke

60 er en del av standardleveransen. Utemobler, teppe og losore som vist her er ikke standard. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en illustrasjon, og avvik vil forekomme. 61
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44, 1 m BRA—I Type: 2-roms
Sportsbod: 5,0 m?
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Plantegninger

Trinn 3

BRA (BRUKSAREAL) DELES
OPP | ULIKE KATEGORIER

BRA-i (Internt bruksareal)
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besté av flere boenheter. Alle selvstendige boenheter
kategoriseres som BRA-i.

BRA-e (Eksternt bruksareal)

Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilharer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst fra fellesarealer eller
utenfra, som boder som tilharer boenheten. Veggarealet mellom BRA-i

og BRA-e skal legges til i BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

TBA (Terrasse- og balkongareal)
Arealet av terrasser og épne balkonger tilknyttet boenheten.
| dette arealet inngdr ogsé dpen veranda eller altan mv. Arealet mdles til inn-
siden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av
arealet, eller som fotavtrykk der det ikke finnes noen ytre begrensninger, som
rekkverk o.l.

Sum BRA
Totalt bruksareal er summmen av BRA-i og BRA-e.

Hillevagsvannet

Ny park
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104,2 m* BRA-i

Trinn 3-H0101 e Trinn 3-H0201 ¢ Trinn 3-H0301

Etasje: 1. - 3. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
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2 ° Etasje: 1. - 3. etg
70,2 m* BRA-i
Sportsbod: 5,0 m?
Trinn 3-H0103 ¢ Trinn 3-H0203 ¢ Trinn 3-H0303 TBA/balkong: 10,8m?
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69,9 m? BRA-i

Trinn 3-H0204 ¢ Trinn 3-H0304 ¢ Trinn 3-H0404

Trinn 3-H0504 ¢ Trinn 3-H0604

Trinn 3-H0804

e Trinn 3-H0704

Etasje: 2. - 8. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 11,1 m?2
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Type: 4-roms
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123,9 m? BRA-i

Trinn 3-H0402 ¢ Trinn 3-H0502
Trinn 3-H0602 ¢ Trinn 3-H0702

Etasje: 4.-7. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 10,8m?
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3D-illustrasjon, leilighet H0702. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk
hvit er standard veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en
illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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170,4 m?

Trinn 3-H0801

Etasje: 8. + 9. etg
Type: 5-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/Balkong: 49,3 m?
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2 [ ) Etasje: U. etg
44, 1 m BRA—I Type: 2-roms
Sportsbod: 5,0 m?
Trinn 4-U0101 TBA/uteplass: 10,1 m?

Plantegninger

Trinn 4

Stue / kjgkken

10,1 m?
BRA (BRUKSAREAL) DELES
OPP | ULIKE KATEGORIER
BRA-i (Internt bruksareal)
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besté av flere boenheter. Alle selvstendige boenheter
kategoriseres som BRA-i.
BRA-e (Eksternt bruksareal)
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilharer @
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst fra fellesarealer eller
utenfra, som boder som tilharer boenheten. Veggarealet mellom BRA-i
0g BRA-e skal legges til i BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
TBA (Terrasse- og balkongareal) Trinn 3

Arealet av terrasser og &pne balkonger tilknyttet boenheten. Hillevdgsvannet

| dette arealet inngdr ogsé dpen veranda eller altan mv. Arealet mdles til inn-
siden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av
arealet, eller som fotavtrykk der det ikke finnes noen ytre begrensninger, som

rekkverk o.l. \  Siolinie

Sum BRA
Totalt bruksareal er summmen av BRA-i og BRA-e.

Ny park
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104,2 m* BRA-i

Trinn 4-H0101 ¢ Trinn 4-H0201 ¢ Trinn 4-H0301

Etasje: 1. - 3. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 11,4 m?

Stue / kjgkken

82,7 m* BRA-i

Trinn 4-H0102 ¢ Trinn 4-H0202 ¢ Trinn

4-H0302

Etasje: 1. - 3. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 10,8 m?

tue / kjokken

39,1 m2

~

Hillevagsvannet

Trinn &

Ny park

Hillevagsvannet

Ny park

Trinn &
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TOSOH-¥ NNIYL - TOIOH-¥ NNIY.L

89



Etasje: 1. - 3. etg
Type: 3-roms

55 m? BRA-i

70,2 m? BRA-i

Trinn 4-H0103 ¢ Trinn 4-H0203 ¢ Trinn 4-H0303

Sportsbod: 5,0 m?

TBA/balkong: 10,8m? Trinn 4-H0104
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11,1 m?

/

Stue / kjgkken
19,0 m?

€0COH-¥ NNIY.L - €0T0H-¥ NNIY.L

4

Hillevagsvannet Hillevagsvannet

Etasje: 1. etg

Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 11,1 m?
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69,9 m? BRA-i

Trinn 4-H0204 ¢ Trinn 4-H0304 ¢ Trinn 4-H0404
Trinn 4-H0504 ¢ Trinn 4-H0604 ¢ Trinn 4-H0704
Trinn 4-H0804

Etasje: 2. - 8. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 11,1 m?2

— ol

- Stue/kjgkken  /
27,2 m? ‘

Hillevagsvannet

Ny park

Trinn 3

A g

e e R

Trinn &

~
!
| 4

2 Y Etasje: 4. - 7. etg
134,7 m” BRA-1
Sportsbod: 5,0 m?

Trinn 4-H0401 ¢ Trinn 4-H0501
Trinn 4-H0601 ¢ Trinn 4-H0701

TBA/balkong: 22,2 m?

,,,,,

Hillevdgsvannet

. Sjelinje
\ Joling

T Stue / kjgkken

74,1 m?
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123,9 m* BRA-i

Trinn 4-H0402 ¢ Trinn 4-H0502
Trinn 4-H0602 ¢ Trinn 4-H0702

Etasje: 4.-7. etg
Type: 3-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/balkong: 10,8m?

- Hillevagsvannet

Trinn 3

3D-illustrasjon, leilighet H0702. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Klassisk
hvit er standard veggfarge. Andre farger (som vist her) er blant mulighetene i tilvalgsprosessen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som en
illustrasjon, og avvik vil forekomme.
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170,4 m?

Trinn 4-H0801

Etasje: 8. + 9. etg
Type: 5-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/Balkong: 49,3 m?

Toppetasje
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Hillevagsvannet

8. Etasje
Ny park

Hillevagsvannet

9. Etasje
Ny park
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151,1 m?

Trinn 4-H0802

Etasje: 8. + 9. etg
Type: 4-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/Balkong: 45,1 m?

Toppetasje
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stue / kjgkken
51,1 m?

Hillevagsvannet

8. Etasje
Ny park

Trinn &

Hillevagsvannet

9. Etasje
Ny park

Trinn &
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163,1 m?

Trinn 4-H0803

Etasje: 8. + 9. etg
Type: 4-roms
Sportsbod: 5,0 m?
TBA/Balkong: 78 m?

Toppetasje

X

illevdgsvannet

x%

Trmn 3
frmn 4 ‘/”

8. Etasje
Ny park

Trinn 3

Hillevagsvannet

<> S]Q!Iln]e

9. Etasje
Ny park
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Etasjeplaner

Trinn 4

Sportsbod

53,9 m?

Sportsbod
BB1

5,0 m?

Sportsbod
BB1

5,0 m?

Sportsbod

BB1

57m?
Sportsbod
BB1
53m?
Sportsbod
BB1
50m?
Sportsbod
BB1
50m?
Sportsbod
BB1
50m?
Sportsbod
BB1
50m?
Sportsbod

BB1
5,0 m?

Sportsbod
BB1
50m?

U. etasje

Sportsbod
BB1

Sportsbod
BB1

50m?

Sportsbod
BB1

5,0m?

Sportsbod

Sportsbod
BB1

53 m?

Sportsbod
BB1

Sportsbod
BB1

53m?

Sportsbod
BB1

5,0 m?

47,1 m?

Sportsbod
BB1

5,0m?

Sportsbod
BB1

5,0 m?

Sportsbod
BB1

5,0m?

Sportsbod
BB1

50m?

10,8 m?

Stue / kjokken
32,5m?

O39,1 m? O
IﬂBRAE /‘\@ ]

1. etasje

ov 2/kontok
i

Stue / kjokken
54,3 m?

BRA

HO101

A: 104,2 m?

Esma I Kjokken

HO102 | )
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illustrasjon, Consulens Brygge sett fra fiorden. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer.
ardleveransen. Fasadeuttrykk vil avvike pa ferdig bygg. Andv&bygg, beplanining,

108




d9DAd¥d SNATNASNOD

MAVd AN

110

Du som flytter inn pa Consulens
Brygge vil fa et innholdsrikt
rekreasjonsomrdde som del av

din nye hverdag ved fjorden.

Nabotomten til Consulens

Brygge skal bli park!

Her er landskapsarkitektens visjon.

En ballbane med oppmerking for blant annet fotball, hindball

og basket er allerede pa plass. Videre innhold i parken er under
planlegging, og illustrasjonen under er kun for gjenspeile visjonen
for hva det er mulig 4 fylle dette omradet med.

DN

Consulens Brygge Steinstrand Strandvegetasjon
p /a / P
. / /
O I G Gled deg tzl. piknik
Fiskebryggen' i parken, gjerne
sammen med barn
eller barnebarn.

Foto: Artiom Vallat

*Solterrassen’

Svaberg /

——— Svaberg
o Trapp
' _.'if"“ Piknikplen
————— Scenelgrillplass
‘Bétbryggen’
‘Solbryggen’ \
/ Volleyball

-

Blomstereng
selvsagt inkludert Base og Skanska. I landskapsarkitektens visjon

L / . og idéskisser finner du blant annet turstier, en ny fiskebrygge,
’

e

/’,

G o gode gressplener, sittegrupper, grillplass og et piknikomrade.
ressamfie

Endelig innhold i parken er enda ikke bestemt, og de forskjellige

: . J‘ bitene i pgslespil.let vilo etter pla}nen falle pi. plz.lSS etter hve.rt som Prov ﬁ she Zy Lhben

) - W S pber byggeprosjekter i omridet realiseres. Det vil si at ferdigstillelse av .

Lek e '1’);} - denne parken kan bli pé et senere tidspunkt enn ferdigstillelse av ) ﬂﬂbO[éng L.
T prosjektet Consulens Brygge i sin helhet.

s

%°

l . it ; Parken skal utvikles som et samarbeidsprosjekt og spleiselag
- ’ o P mellom forskjellige aktorer med prosjekeer i Paradis og Hillevég,

‘.J

’By}arken ’

Karter er kun ment som en illustrasjon for i vise mulighetene. Beplantning, vegetasjon og attraksjoner pa
tomten ellers er ikke endelig prosjektert og avvik fra illustrasjonen vil forekomme.

AN
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Fremtiden
er pa vei til
Stavanger!

Paradis-omrddet stir foran store
endringer i tiden som kommer.

Potensialet for byfornyelse og tilhorende
verdiskaping i Paradis-omradet er enormt.
Visjonen er & skape et fremtidsrettet, levende
og barekraftig byomride som knytter
menneskene og byen sammen. Consulens
Brygge vil bli en viktig brikke i denne
utviklingen.

Samtidig har omradet i dag en rekke kvaliteter
fremtidige beboere vil nyte godt av. Det er
kort vei til sentrum. Kilden kjgpesenter er
populert, og det er massevis av andre butikker
og service- og helsetilbud i giavstand. Paradis
stasjon har pa fa ar blict viktig for mange. Og
sist, men ikke minst: nerheten til fjorden gjor
at Paradis-omradet har alle muligheter til 4 bli
byens beste sted & bo og leve.
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Bo kortreist pa
Consulens Brygge

13l jobb, handle, trene, gi tur eller ut med
bat? Her bor du ner alt.

Consulens Brygge er et ypperlig utgangspunkt for &

ta i bruk Paradis-omradet og Stavanger sentrum. Med
togstasjon i nerheten har du verdens mest komfortable
reisemate alltid tilgjengelig.

Enda mer praktisk er det kanskje & sette seg pa
sykkelsetet. Med den planlagte promenaden mot sentrum
og den flotte gang- og sykkelstien som gar sorover langs
fjorden, er det bare 4 ta pedalene fatt hvis du vil fort fram.

Turstien
Stromvik - Godalen - Breivik

Gad tur langs fjordkanten du ser fra vinduet
ditt.

Turveien som gar langs sjoen fra Stremvik til Breivik,
ble kéret til det beste friomradet i Stavanger i 2015.

Langs stien finner du grenne petler som Godalen, Emmaus,
Ramsvig, Rosenli, Egelandsmarka og to kolonihager — alt
med fantastisk utsike over fjord og mot fjell.

Avstander fra
Consulens

Brygge:

Stavanger Busstasjon ca. 2,4 km
Sykle: 10 min. G4 20 min.

Paradis Stasjon ca. 750 m
Sykle: 3 min. G&: 8 min.

Godalen badeplass ca. 1,5 km
Sykle: 8 min. G&: 25 min.

Kilden & Remal000 350 m
Sykle: 2 min. G&: 5 min.

Buss 300 m
Ga: 4 min.

SUS ca. 1,3 km
Sykle: 5 min. G4: 16 min.

Vilandsparken 1,8 km
Sykle: 7 min. G&: 21 min.

Mosvatnet 2,2 km
Sykle: 9 min. G&: 26 min.

Vannassen 1,4 km
Sykle: 5 V2 min. Ga: 16 %2 min.

Sermarka 2,1 km
Sykle: 8 ¥2 min. G&: 25 min.

Vaulen Badeplass 3 km
Sykle: 12 min. G&: 36 min.

Alle avstander og tider er cirka-tall.

Sabi Sushi Casa Gio Coop Mega
Sjoparken
Jivamukti Yoga Fortou
Stavanger Johannesparken Hverdagsgodt SATS P
Tako
Ostehuset -
sentrum Lervig
Coop Extra
Pizzabakeren
Nylund
Rema 1000
Kiwi
e Storhaug
ylund Skole
Lagar Coop Prix
Gravhaug
Bia
Storhaugmarka Steinerbarnchage Egetand
Politistasjon
Brannstasjon Emmaus
Barnechage
Paradis i1 ps
Barnehage i
o Ramsvik & Emmaus
MldjOl‘d Rosendal
Kolonihager
/ 06— Idrettsanle;
o l d Hl”f”ﬂgS e Hetlandsmarka
Valan vatnet
Paradis
Legesenter
Vilands Varden N
Barnehage Ramsvig
= Rideskole
Paradis
Stasjon
Stavanger
Motorbétforening S
SATS
Joker Godalen
Paradis Skole g
Maurtua Kiwi Brygge . Godalen
Barnchage Stremvik ~ badeplass
Kolonihager
Stavanger
Universitets-
sjukehus H” k S ik
illevdgsvika fromut
4 Sjobad
Hillevig sarkiop (@ Consulens
Barnehage ofla s L 3
Friskis& Svettis LY
SATS 1 Br ygge
Jarlahuset/ @
Helge Meny
Fotballbane ca
Hillevag
Gandsforden
Mollehagen Hillevag Torg
Skolesenter Kilden K 1 [ Hillevag
e gigpesenier liVonter Bitforening
Rema 1000 emines
Treningsstudio
Hillevag Trimeriet
Helsestasjon
Kvalberg
o o B h
Hillevag B
Kvalberg Sandvikveien
Skole Barnehage
Danschagen
Barnehage

Coop Extra

i
J
»

PR3
7N
"

N\

Breivig

Rosenli

Emmausbukta
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Kilden Kjopesenter er lyst og moderne.

Din nye nerbutikk:
Kilden Kjopesenter

Innholdsrike Kilden Kjopesenter
ligger 4-5 minutters spasertur
unna Consulens Brygge.

Pa Kilden trives alle aldersgrupper. Det
gode utvalget i butikker vil garantert gjore
at du kommer til 4 ha god nytte av ditt eget
nabolagskjepesenter.

Kilden er ogsd treffsted nr. 1 for mange i
neromridet. De mange hyggelig ansatte
har stort fokus pa service slik at alle foler seg
velkomne.

Blomster og en
flaske vin med
hjem til din kjere?
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Capone er av flere motebutikker pd Kilden.

Floriss pd Kilden har flinke fagfolk!

Hos Jarbakeren moter du hyggelige ansatte
som serverer deg godt pasmurt, sott og godt.

Pastabakeren serverer fersk produsert pasta
og italiensk pizza til 4 nyte i restauranten,
eller til 4 ta med hjem.

Fine smaks-
opplevelser
i nabolaget

Et godt sted for frokost,
lunsj og middag

Enten du vil ha en rask matbit eller
har tid til 4 sette deg og spise middag
med godt i glasset, sd har Kilden de
gode hverdagsalternativene. Med
Jarbakeren, Big Bite, Dominos,

NB Sorensen Express. Pastabakeren
og Café Lucca, sd fir du akkurat
passe nok & velge mellom.

Hos Café Lucca serveres kaffedrikker
laget pé nykvernet espressobonner.

Café Lucca tilbyr italiensk pizza,
sandwicher, salater og middagsretter.
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Nyt ditt vakre
og mangfoldige
naromrade

Inspirasjonen til 4 gd tur er absolutt
til stede ndar du flytter til Consulens
Brygge. Med turstier langs fjordkanten
og utsike til fjell og batliv fir du
omgivelser du blir glad i.
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Dingle med fottene
fra bryggekanten.
Herlig!

Ta en dukkert i
Streomvik!

1or du bade i sjoen dret rundt?

Det gjor den spreke gjengen i Godalen
Sjobaderforening. De tar en dukkert
hver onsdag 07.00, uansett temperatur.
Sjobaderne motes ogsd hver lordag
kl.10 ved Varden kirke og marsjerer i
samlet flokk langs fjordkanten for de
hiver seg uti en halvtime senere.

Viger du 4 bli med?

Smakrabber eller
stinter? Hva far
poden i haven?

Det gode liv i

Hillevagsvannet

Batfolkets paradis

Hillevigsvannet er Stavangers storste
smébithavn. Ut og innseilingen gar
forbi Consulens Brygge.

S T S
— e

Legg turen til Godalen

En av byens mest populere badeplasser.

Denne perlen er en av byens mest populere r
strender. I tillegg til badeanlegget, finner
du sandstrand, lekeutstyr for barn og griller
her. P4 varme sommerdager apner kiosken,
sd en time eller fire her kan trygt anbefales.
Gjerne sammen med barnebarn, eller
kanskje en av dine nye naboer?

Hvem runder
beyen forst?

Onsdagsregattaer er
tradisjon i Stavanger.

Regatta-tradisjonen startet en gang pa
1970-tallet, og hver uke i seilesesongen
kan du se 50-60 bater med flittig
mannskap trimme seil og runde beyer
utenfor Consulens Brygge. Folg med
hver onsdag!

Sandstrand med utsikt!

Batliv er en

lidenskap

Folg livet i smdbdthavnen

Bétpuss er virens vakreste eventyr, sies det
i Hillevagsvannet. Har du batplass her,

s far du herlig naerhet til batlivet hvis du
flyteer til Consulens Brygge.

Stavanger Motorbatforening har sine
rotter helt tilbake til 1918. Med dagens
1135 bétplasser er det mye som skjer langs
kaikanten, og stort sett kun smil 4 se.
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Norges fargerike mathovedstad

Stavanger har s& mange kvaliteter, s mye &
by pa. Byen har et levende og urbant uteliv,
og kanskje er Fargegata det beste eksempelet
i sd mate.

LIAVINOITN

Stavanger er alltid i toppen nér det diskuteres
hva som er landets mathovedstad. Med
Michelin-stjerne til bide Re-Naa og Sabi
Omakase, er det ingen tvil om at du kan finne
matopplevelser i den ypperste klasse i Stavanger.

Stavanger — alltid noe a gjore,
alltid noe a fa med seg

En tur i teateret, et besok i konserthuset eller bare vandre
gatelangs og kjenne pa byens puls?

Med leilighet pd Consulens Brygge blir det enkelt & bruke sentrum, enkelt
4 fd med seg alt som skjer. Det kan vare Gladmat en varm sommerdag i

Det legges ned mye godt arbeid for &

holde nivaet og variasjonen i byens kulcurliv.

I aktivitetskalenderen finner du konserter,
forestillinger og festivaler péd rekke og rad —alt

juli, en konsert under Maijazz, innspurten i Tour des Fjords eller en lordags
formiddag med shopping i gigatene og en cafl¢ latte pd et av byens mange gode
serveringssteder.

innen kort rekkevidde fra Consulens Brygge. Fra forestillingen Cabaret pi

Mulighetene i Stavangers bygater er mange. Sjansene for at du oppdager en ny Rogaland Teater

. . o o ° . . Foto: he N
favoritt er absolutt tilstede — si lenge du vager & prove noe nytt. Og det gjor du jo. oto: Grethe Nygaard



Kulimportkaien
star som en bauta i
Stavangers byhistorie
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Fortellingen har sin spede
begynnelse i 1919, da firmaet

% P.O Thingbo ble etablert med %
2 formdl om a drive kullforretning. 2
Z Z
Etter en forsiktig oppstart gikk Peder O.
Thingbe i kompaniskap med gamle venner
som Peder Smedvig, Hans P. Forgird og
Omund Thingbg, med den folge at AS e = T
Kulimport s& dagens lys i 1921. AS Kulimport, Tourist I til kai, 1937.
Nye kraner ble bestilt og kaien utvidet
i forkrigsarene, men da krigen kom ble
anlegget beslaglagt av den tyske her
og marine. Etter krigen métte mye av
det nedslitte utstyret moderniseres for
virksomheten igjen kunne levere varme
til folk i Stavanger, Hetland og resten av
regionen.
I midten av 1960-tallet ble det besluttet &
ogsa hente sand, singel og grus fra Forsand
for 4 fa et nytt ben 4 std pa. Likevel, da
70-irene kom og folk sluttet med koksfyring
og gikk over til parafin, ble det stadig tyngre
, i dager pd Kulimportkaien. I 1982 ble det
i . bestemt & legge ned virksomheten, og med
F k ll o 1 S - Travle dager pé kokslageret, 1976. det ble historien for AS Kulimport avsluttet.
Noe av det forste som ble gjort, var &
o kjgpe 11 mal tomt av Kohler-familiens
dlam ant opprinnelige eiendom ved fjorden i
Hillevag. Kull ble importert fra Polen og
Ober-Schlessien i Tyskland, og koks ble
Tomten til Consulens Brygge tatt hjem fra Cardiff, Newcastle og Hull i
var Z—i[boldﬁtedﬁr AS Ku[import England. Etter hvert kom ogsa skuter med
; . : sinders (stoperikoks), og smapartier med
i over 60 dr > 08 derfor k] ent kullbriketter av brunkull fra Tyskland.
som Ku[importkdien, Virksomheten var stor, i mange &r var AS
Kulimport Norges storste kullimportor.
AS Kulimport, 1953.
124

Foto: Stavanger Byarkiv



126 Foto tatt av utsikten fra takterrassen i 9. etasje, trinn 2. 127
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Selskapslokale,
gjestehybler og delerom

Consulens Brygge med fellesarealer til glede og nytte.

Det er allerede bygget et flott fellesrom pa Consulens Brygge. Her far du som beboer ekstra kvaliteter
som kan benyttes bade til hverdags og fest. I trinn 2 (som allerede er bygget) finner du to gjestehybler
og et delingsrom ut mot fjorden i sokkeletasjen. Bruk av delingsrommet er organisert av Velforeningen,
og her finner du blant annet hindverktoy, flyttetraller, trappestiger og biljekker, samt hyller der man
selv kan legge utstyr man vil dele med andre p&d Consulens Brygge.

I nabobygget er det et selskapslokale/moterom med Noremakjokken med hvitevarer, spisebord og
stoler. Du kan leie rommet nar du skal feire en spesiell dag, og kanskje noen pd Consulens Brygge tar
initiativ til felles 17. maifrokost eller julebord?

Et sted du kan mote gode
naboer og dyrke det sosiale livet

Fellesrommet i Consulens Brygge gir beboerne en
verdifull mulighet til & metes, bli kjent og bygge
et godt naboskap. Her skaper man sosiale band
gjennom uformelle samtaler, felles aktiviteter og
arrangementer som styrker fellesskapet. Et slikt
rom bidrar til trivsel, trygghet og tilherighet —
viktige faktorer for et godt bomilje. Nar naboer
kjenner hverandre, gker bdde samarbeidsvilje og
ansvarsfolelse for fellesarealene, og det legges til
rette for en hyggelig og inkluderende hverdag.

AN
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Et hjem =i

med Heime!

Vi samarbeider med Heime for a tilrette-
legge for trivsel og gode, sosiale hverdager i
Consulens Brygge. Det betyr at du fir til-
gang til Heime-appen, og at det blir enkelt
a bli kjent med naboer, dyrke det sosiale og
nyte godt av prosjektets mange muligheter.

Hundeposs

& Malding:

Sial bar 4 daged. Kan nosn Saike Bundan mrd

sl M Telaror 4G 1eeaz LR ]

de

Breivig, men ikke alene. Eller at det plutselig er tomt for
egg nar du skal lage vafler. Da legger du ut en melding pa
Heime-appen, og noen minutter senere har du sannsynlig-
vis fate svar fra hyggelige naboer som ogsa har Heime pa sin
telefon.

Heime er i dag Norges mest erfarne leverander av gode
nabolag. Deres velprovde opplegg for & fremme trivsel og

trygghet i nye boligprosjekter har i dag mer enn 20 000 Handymann T
brukere over hele landet — og snart deg!

= Maelding:
" niz
aG
bl i Telarss L sl Hvi e Trenge ek |8 hengo o fyle
- "
4 el onnel srakker reloren orbeid, of bedged
HQ"me Koy ogad ne vercey, hor all
—

il M Tolarer 46 1ioe Bian
“’ Tenk deg at du vil booke fellesrommet til fest og gjeste- = Heme L &
leilighet til overnattingsgjester. At du vil ta en spasertur til & ——

TILEY MABOEN

Vanne blomster

P

o Malding
i iy Teden L=
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j begded v 27
PRI 'r-‘mu i avh Gale ol X
ol WO 1y -

aton &

dDDA48d SNATNASNOD

HNITIH



AODAYI SNHTASNOD

XOdILLTV

132

Flytt inn sammen

med Altibox

Velkommen til Consulens Brygge — her kan du fa
Altibox-tjenester fra forste dag i din nye leilighet.

Pa Consulens Brygge ligger alt til rette for at du kan fa stabilt
fiberbredbind med overlegen hastighet, topp underholdning og
stor valgfrihet med internett og T'V-lgsning fra Altibox. Altibox er
opptatt av & ha Norges mest forneyde kunder — 10 ar pé rad har
de vunnet pris for Norges beste kundeservice pa bredband. Med
avtaleformen Fiberaksess blir det lav felleskostnad og hver enkelt
husstand avgjor selv sitt behov for TV, internett og fasttelefoni.

altibox

LEVERES AV

@SE

Strom, varme og
energiservice fra Lyse

Moderne teknologi som gir deg kontroll og komfort.

Energiservice

I alle leiligheter blir det montert moderne
milere for energi. Mileren gjor at du fir en
ngyaktig avregning av energiforbruket i din
leilighet hver méaned. Pa denne maten er du
selv ansvarlig for eget forbruk av varme og
varmt tappevann og slipper  betale for det
naboen bruker.

Fjernvarme

Som beboer pa Consulens Brygge vil du

ha glede av komfortabel, vannbédren varme
fra dag én. Alle leilighetene p4 Consulens
Brygge er koblet til Lyses fjernvarmenett som
forsyner boligene med all den varme og varmt
tappevann de trenger. Fjernvarmen fra Lyse
er 100 % klimangytral og er hovedsakelig
spillvarme fra avfallsforbrenningsanlegget pa
Forus og litt lokalprodusert biogass. Grenn,
kortreist energi!

Elbillading

Pa Consulens Brygge blir alle
parkeringsplasser tilrettelagt for lading
av elbil. For 4 kunne lade fra dag én,
bestiller du din egen elbillader for du
flytter inn. Laderen monteres pa din faste
parkeringsplass og den sorger for at du
kun betaler for ditt eget ladeforbruk.
Praktisk, enkelt og veldig behagelig.
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Bildeling — bra
for miljeet og
din lommebok

AODAYd SNHTASNOD

Det er ikke mange dr siden ordninger
med bildeling var en nisje. I dag er
det en voksende trend. Om noen dr er
det standard.

ONITIATII

Hort om bildelingsordningen otto.no? Det ber du
sjekke ut med det samme, for her kan du enkelt leie
en bil for en dag eller flere. Utvalget er stort — ganske
sikkert ogsd i nabolaget der du bor i dag. Ordningene
er brukervennlige, prisene er overraskende lave og du
slipper & tenke pa & skifte til vinterdekk, forsikringer,
billin og verditap.

Blant de mange fordelene for deg som flytter il
Consulens Brygge, er beliggenheten ner sentrumsgleder,
alt av helse-, service- og handelstilbud, samt virkelig
effektive transportlgsninger som tog og buss. Vi vager 4
pastd at du i din hverdag ser for Paradis vil trenge egen
bil sjeldnere enn du tror — og da er bildeling ganske
sikkert noe for deg.

Pa Consulens Brygge er Skanska og Base Bolig

i forkant av utviklingen — ogsa med tanke pa
bildelingsordning og ditt fremtidige behov for bil.
Minst to av gjesteparkeringsplassene vil bli avsatt til
bildelingsordning for hele prosjektet (leverander ikke
valgt pr. d.d. av utbygger). Videre har vi lagt til rette for
at du som velger en av leilighetene med parkeringsplass,
kan velge vekk parkeringsplassen og fd solide avslag i
prisen. Og vil du ha leilighet med parkeringsplass, og
opplever at bilen din blir lite bruke, ja da kan du leie den
ut og tjene penger i en bildelingsordning. Kanskje til en
av dine nye, gode naboer?

Noen leiligheter leveres uten parkeringsplass. Dette har
medfort lavere prosjektutviklingskostnad enn ellers og
dermed er snittprisen pr. m* redusert. Nar du i tillegg
gjennom deleordninger kan spare alle de faste utgiftene
en bil medferer, da kan regnestykket fort vise at en
bilfri hverdag pa Consulens Brygge bide er godt for

lommeboka — og ikke minst: miljoet.
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Trygghet og
brannsikkerhet
i Consulens

Brygge

I Consulens Brygge er sikkerheten satt i haysetet, slik

at du kan bo trygt og bekymringsfrict. Hver leilighet er
konstruert som en egen branncelle, noe som betyr at en
eventuell brann ikke vil spre seg til andre leiligheter eller
romningsveier i den tiden som er nedvendig for trygg
evakuering og redningsarbeid.

Brannalarmanlegget er direkte tilkoblet brannvesenet,
slik at det raske kan reageres ved en nedsituasjon. For

& sikre tidlig varsling er anlegget utstyrt med utvidet
dekning av roykdetekreorer, inkludert i alle soverom.
Hover leilighet har ogsd en lokal avstillingsknapp, slik at
du enkelt kan tilbakestille alarmen dersom den skulle
utlpses ved en feil, noe som reduserer antall unedvendige
alarmer.

I tillegg til brannvarslingssystemet er alle bygg utstyrt
med et fulldekkende, automatisk sprinkleranlegg. Dette
anlegget er designet for 4 kontrollere og begrense en
brann — og i beste fall slokke den for den utvikler seg til
en kritisk situasjon. Sprinklerne aktiveres kun ved reell
brann, noe som sikrer at systemet fungerer effektivt nir

det virkelig gjelder.

For 4 lette en rask og trygg evakuering er remningsveiene
utstyrt med et ledesystem og nedbelysning. Belyste
markerings- og retningsskilt viser tydelig vei til
utgangen, og trappeoppgangen vil forbli belyst selv ved
strombrudd. Dette sikrer god oversike og trygghet, ogsa i
en stressende situasjon.

Med disse omfattende sikkerhetstiltakene er Consulens
Brygge et sted hvor du og dine kan fole dere trygge —

uansett hva som matte skje.
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jon fra Sigdal. Denne er kun ment 4 vise fronte igdals modell Uno Palett grd. Benkeplate, blandebatteri, servant,
erflatebehandling av gulv og p tandard. Hvitevarer inngdr ikke i standardleveransen. Bildet kan vise
elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.

Gled deg til et helt nytt
kvalitetskjokken fra Sigdal

De sma oyeblikkene pad kjokkenet er med pa d gjore livet
stort, bide i travle hverdager og rolige lordagsmorgener.
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A IO CALT T O CALAN

T

ALASNSEASE
TN2roOTor

Nir kaffeduften brer om seg, nir barne-
barna nyter glasur fra slikkepotten, nir

du herer lyden av en vinflaske som dpnes.
Kjokkenet er rommet som pirrer hele sanse-
apparatet — rommet der man kan hylle

og leve det gode liv.

Sigdal er en av landets ledende kjokken-
leveranderer — med god grunn. Ecter

mer enn 70 ar som kjokkenleverander, sa
har Sigdal lgsninger som kombinerer det
praktiske og pilitelige med finesse og stil.
P4 Consulens Brygge far du et kjokken som
fungerer 100 prosent bade til hverdags og
fest — et kjokken du blir glad i og stolt av.

139
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Foto av Uno Palett Hav. Denne er kun ment d vise frontene for Noremas modell Areal mellomgrd. Benkeplate, blandebatteri, servant, avtrekksvifte, samt
overflatebehandling av gulv og vegger er ikke standard.
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Ditt kjokken — dine farger: Her kan du sette ditt
preg pd din leilighet. Derfor er Sigdal Uno Palett et
godt kjokkenvalg. Med denne folger det nemlig
hele 15 mulige farger pa frontene.
God service
Kunnskapsrike mennesker
I tett og godt samarbeid med kjokken-
spesialistene hos Sigdal pa Forus har vi
valgt modellen Uno Palett til Consulens
Brygge. Det vil bli utarbeidet egne
kjokkentegninger fra leverander med
mulighet for individuelle tilpasninger.
Uno er en kjokkenmodell
med slette fronter som gir deg
et stilrent og meget praktisk
kjokken.
La deg inspirere av ditt nye kjokken!
141
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Se frem til et moderne,

stilrent bad

Pi Consulens Brygge fir du elegante losninger pa badet.

Det kommer fliser pa bade gulv og vegger,
inkludert i dusjnisjen. Pa gulvet far du rene,
fine linjer med 30 x 30 cm fliser, mens

det i den nedsenkede dusjnisjen kommer

5 x 5 cm fliser. Flisene pa veggene blir

30 x 60 cm, noe som skaper et fint samspill
med gulvet. Man kan velge mellom 4

farger vegg og gulviliser kostnadsfritt
(beigemelert, mork gramelert, lys graimelerte
og hvit blank). Speil over innredning blir
innfelt i veggflisene og det blir innfelte

LED downlights i tak. Mer informasjon

om hva du far pd badet, finner du i
leveransebeskrivelsen.

90489 SNATASNOD
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Trespa eller
kledning med
tilsvarende
kvalitet

Trespa er internasjonalt anerkjent som
en ledende og innovativ leverandor av
arkitektoniske materialer til utvendig
kledning, dekorative fasader og viten-
skapelige overflatelosninger.

Kledningspanelene pa Consulens Brygge vil

ha overbevisende estetiske kvaliteter og besté av
opptil 70% naturlige fibre og termoherdende
harpikser — alt produsert under hayt trykk og

hey temperatur, noe som gir et meget stabilt,
tett panel.

Foto Trinn 1 og 2 som allerede er bygget. Det blir samme type
materialbruk i Trinn 3 og 4.

3D-illustrasjon, Consulens Brygge. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og
materialer som ikke er en del av standardleveransen. Fasadeuttrykk vil avvike pd ferdig
bygg. Andre bygg, beplantning, moblering og vegetasjon pd tomten ellers er ikke endelig
prosjektert. Avvik fra illustrasjonen vil forekomme.
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* Foto: Artem Verbo

Vil du nyte
smaken av livet,
sa ta store biter.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

GENERELT

Beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes viktigste bestanddeler
og funksjoner og ber leses sammen med plantegning/kontraktstegning for 4 fi
et helhetlig bilde av leiligheten.

Leveransen er iht. til Forskrift om tekniske krav il byggverk (TEK17) og
elektriske installasjoner i boliger (NEK 400-2022 og NEK 700), som gjelder pa
tidspunke for innsendelse av rammesoknad. Arbeidet utfores etter normale krav
til toleranser som gjelder for bygging av boliger. For ovrig legges offentlige lover,
forskrifter og standarder til grunn for krav til utferelse og materialbruk. Alle
komponenter og produkter som ikke er nermere spesifisert vil veere av normalt
god kvalitet.

Generelt vil leilighetene f4 energiattest med oppvarmingskarakter gronn og det
vil bli tilstrebet at ingen leiligheter skal f& svakere energikarakter enn C.

BOLIGEN

BARESYSTEM

Boligbyggene fundamenteres pa fjell/stilkjernepeler/losmasser. Husene bygges
med barekonstruksjoner i stil og betong. Etasjeskiller i betong. Tak over 9.etg
leveres som lett konstruksjon. Dekke over parkeringskjeller utfores med
prefabrikkerte hulldekker e.l./plasstopt betong

YTTERVEGGER OG FASADER
Yttervegger under terreng er utfort som plasstopte konstruksjoner. Veggene
utfores med grunnmursplate og isolasjon.

Klimaveggene utfores som isolerte bindingsverksvegger. Som fasadematerial vil
det bli benyttet platekledning.

VINDUER OG BALKONGD@RER

Vinduer og balkongdgrer leveres med utvendig mantling (ytterkledning) i
aluminium. Utvendig farge tilsvarende Consul Sigval Bergesens vei 200/212.
Innvendig farge NCS S-0500N klassisk hvit.

Dor- og vinduer leveres med hvitmalte foringer og gerikter. Spikerhoder i
geriktene vil bli vokset i leiligheter over 80 m2. Det leveres hvite foringer av
MDE

Solskjerming av vinduer leveres iht. krav fra Teknisk forskrift og beregninger.
Omfang om hvor dette vil vere nedvendig vil bli avklart ifb. med
detaljprosjektering.

INNERVEGGER
Innvendige vegger i boligene utfores generelt som isolerte bindingsverksvegger
med gipsplatekledning.

Betongvegger forekommer i en viss utstrekning i forbindelse med trapperom,
heis, barevegger og leilighetsskillevegger. Ved eventuell overgang mellom gips/
betong pi samme veggflate vil overgangen bli levert med overgangslist. Vegger
leveres i farge NCS S 0500-N klassisk hvit.

DORER

Inngangsdor til leilighet er kompakt med glatt dorblad, levert med nekkellas og
kikkhull. Farge NCS S 0500-N klassisk hvit pa inn og utvendig side, med
hvitmalte karmer, foringer og gcrikter.

Det leveres ikke ringeklokke pa utsiden av inngangsder.

Innvendige dorer i leiligheten leveres med farge klassisk hvict NCS S0500-N,
slette dorblader samt hvitmalte karmer og gerikter. Dorvridere i borstet stal.
Spikerhoder i geriktene vil bli vokset i leiligheter over 80 m?. Standard
dorterskel leveres som hvitpigmentert eik.

GULV

Gulv i oppholdsrom leveres med matt lakkert eikeparkett, med kvist og
variasjoner i trestruktur og farge. For leiligheter mindre enn 80 m? leveres
3-stavs parkett type Karelia Eik Natur Vanilla Matt, og for leiligheter storre enn
80 m” leveres 1 stavs parkett type Karelia Eik Natur Vanilla Move Matt 138
mm. Fotlist i farge som parkett med synlige spikerhull.

Gulv i9. etg. i plan med utvendig terrasse.
HIMLINGER

I leiligheter storre enn 80 m? Gipshimling, sparklet og malt. Farge: NCS S
0500-N, klassisk hvit.
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I leiligheter mindre enn 80 m?2: glatt, sparklet og malt betongdekke (stedvis
gips). Farge: NCS S 0500-N, klassisk hvit.

Leiligheter uten gipshimling (under 80 m?) fir takhoyde pé ca. 2.7 meter.
Leilighetene i sokkeletasjen fir en takhoyde pa ca. 3 meter. Takhoyde er ca. 2,55
meter (9 etg. har takhoyde pa ca. 3 meter) med unntak av baderom som har
standard takheyde pa ca. 2,2 meter. Det vil vare redusert himlingshoyde og
lokale nedforinger i gips ned mot 2,2 meter i omréider der dette er nodvendig
for fremforing av ventilasjonskanaler og andre tekniske installasjoner. Forelopig
omfang av nedsenket himling er vist pa kontraktstegning. I innvendig bod vil
det kunne forekomme synlige ror og kanaler.

Overgang mellom vegg/tak leveres listefritt. P4 bad og wc vil det veere nedforet
himling av gips, farge NCS S 0500-N klassisk hvit.

STEDBYGDE BAD

Baderomsinnredning leveres med heldekkende servant med rette kanter.
Storrelse fremgér av kontraktstegning. Kjokkenleverandor leverer og monterer
baderomsinnredning som type Lilje Palett, valgfri farge (15 stdr. farger).
Handtak Boyle stal 128 mm.

Utenpaliggende speil med lys, storrelse folger bredde baderoms innredning.
Ett-greps servant batteri i krom. Trykk- og termostatstyrt dusjarmatur inkludert
hinddusj. Dusjvegger i glass med profiler i blankt krom. Vegghengt WC i hvit
porselen med softclose-funksjon pa lokk.

LED downlights innfelt i himling (med dimmer).

I bad hvor det er vist mulighet for vaskemaskin leveres kran og avlep for
tilkobling av vaskemaskin, kfr. kontraktstegning.

Fordelingsskap for vann/fjernvarme kan bli synlig pa vegg. Fortrinnsvis i bod
der det er mulig.

Det leveres fliser pd gulv type FK-Pro merk gramelert eller tilsvarende.
Storrelse 30cm x 30cm. I dusjsone som er nedsenket ca. 1 flisheyde for bedre
vannhandtering, leveres det Scm x Sem fliser, type FK-Pro mork grimelert eller
tilsvarende.

Vegger flislegges med fliser storrelse 30cm x 60cm i liggende format. Type
FK-Pro hvit matt eller tilsvarende. Det kan bli avvik mellom fuger gulv/vegg.
Man kan velge mellom 4 farger vegg og gulvfliser kostnadsfritt (beigemelert,
mork grimelert, lys grimelerte, hvit blank).

wC
Parkett pa gulv. Malte gipsvegger farge NCS S 0500-N klassisk hvit.

LED Downlights med dimmer. Vegghengt WC i hvit porselen med hvitt sete
og lokk med softclose funksjon pa lokk. Servant med ettgreps batteri.

Utenpiliggende speil med lys over vask.

VASKEROM
Flislagt gulv med sokkelflis, samme farge og storrelse som pa bad. Sluk i gulv.
Stikkontakt for vaskemaskin og torketrommel.

Utslagsvask montert pd vegg med armatur (se plassering pa kontraktstegning).
Det mé paregnes synlige ror og kanaler.

KJOKKEN
Kjokken leveres slik det fremgar av kontraktstegning. Vi tar forbehold om at
moduler kan bytte plass.

Det vil bli utarbeidet egne kjokkentegninger fra leverander med mulighet for
individuelle tilpasninger og endringer av fronter, benkeplate m.m. mot

pristillegg.

Det vil ikke vare anledning til 4 endre plassering av ventilator og kjokkenvask.
For detaljert kjokkenlosning pr. leilighet, be selger om tegning.

Kjokkeninnredning leveres fra Sigdal, type Uno Palett valgfri farge (15 stdr
farger) i alle leiligheter.

Benkeplate med rett kant type Delaware stein 652 laminat. Det vil vaere fritt
valg mellom flere forskjellige laminat benkeplater uten tillegg i pris.

Overskap pa kjokken leveres ekstra hoye. Foring til tak i MDE samme farge

som innredning der det lar seg gjore, alternativt gips i samme farge som vegg.
Dempere pé alle skapderer og skuffer. Kildesortering med 2 better i skap
under vask.

Glassplate 9050 cm i klart glass over komfyr, ellers malte vegger mellom
over- og underskap.

Benkeplate leveres hel safremt koketopp ikke er valgt ved tilvalg.

Det leveres underlimt rektanguler vask, type Franke Bell BCX 210-51 og
ettgreps kjokkenarmatur.

Stuss og avlep for oppvaskmaskin. Kjokkenhette med kullfilter. Kjokkenhette er
innebygd/flukter med overskap/ev. i tak over oy.

Det leveres ikke hvitevarer. Dette kan bestilles i tilvalgsmate hos
kjokkenleverander innen nzrmere angitt frist.

Det leveres waterguard pa kjokken for oppvaskmaskin.

GARDEROBE

Det leveres ikke garderobeskap. Dette kan bestilles i nermere angitt
tilvalgsperiode. Skap bestilt ved tilvalg vil ikke bli montert i konflikt med
tlgjengelighetskrav.

BRANNVARSLING
Royk-/brannmeldere iht. krav. Det leveres ett brannslukkingsapparat
(pulverapparat) til hver leilighet.

BOD I LEILIGHET

Innvendig bod i leiligheter hvor det fremgar av kontrakestegningene. I de fleste
innvendige boder vil det veere montert et vegghengt ventilasjonsaggregat. Sensor
styrt taklampe.

For alle boder ma det paregnes synlige kanaler/tekniske foringer og ror pa vegg
og i himling. Det vil forekomme inspeksjonsluke i tak eller vegg.

SPORTSBOD

Det medfolger en sportsbod pr. leilighet, minimum ca 5 m2 i ventilert
underetasje. Bodene vil ha tette vegger opptil ca 2 meter, stilnetting videre til
tak. Skillevegger mellom bodene i stalnetting med hengelasfeste pa dor.

Fellesbelysning. For eventuell fremtidig stikk-kontake i hver bod, si legges det
stromfremlegg som avsluttes i koblingsboks i tak inne i boden.

BALKONG/TERRASSE

Balkonger og terrasser leveres med impregnert tregulv helt ut til rekkverk. Klart
glassrekkverk med hindloper og stolper i stal. Nedre del av rekkverk med
byggets tette fasadeplater pa enkelte leiligheter (se fasadetegning).

Det leveres 1 stk. LED utelampe med innvendig bryter, og en utvendig dobbel
stikkontakt.

Underside av balkongplate i malt betong.
Vannuttak pa terrasser i 9.etg.

OPPVARMING
Oppvarming via Lyse sitt flernvarmeanlegg.

Vannbiren gulvvarme pa bad. 1 stk. viftekonvektor i stue og/eller gang, basert
pd vannbdren varme. Det gis opsjon pé 4 erstatte viftekonvektor med gulvvarme
i stue/kjokkenomrider.

@vrige rom leveres uten oppvarming, men kan bestilles som tilvalg.

VENTILASJON

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med eget aggregat for hver
leilighet. Aggregat plasseres i bod eller annet egnet sted i leiligheter kfr.
kontrakestegninger. Luftinntak i fasade og avkast over tak.

Parkering: Ventileres iht. krav.

VVS

Innvendig vannledninger legges som ror-i-ror med fordeler skap plassert i vegg
pa bad eller bod, eller pa vegg i bod, andre plasseringer kan forekomme. Hver
leilighet vil ha egen stoppekran plassert i vannskap. Varmtvann leveres fra
varmeveksler som er tilknyttet Lyse sitt flernvarmeanlegg. Det vil vare egne
milere for fernvarme/varmt vann og kaldt vann i hver leilighet. (Leveres av
Lyse, monteres av rorlegger.) Leilighetene fir installert sprinkleranlegg med
synlige sprinklerhoder for brannslokking plassert pa ovre del av vegger, eller i
tak/ev. nedforet himling. Antall og plassering iht. krav. Balkonger sprinkles der
det er krav.

I tillegg gis det opsjonspris pa & sprinkle ovrige balkonger.
(enhetspris pr. balkong)

Parkering: Sprinkling iht. krav.

ELEKTRO
Elektrisk anlegg leveres i henhold til kravene i norm for tekniske installasjoner,
NEK 400:2022 og NEK 700. Krav til antall stromuttak er definert ut fra

rommenes storrelse.

Antall stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra leilighet til

leilighet.

Hovedregel for stue og oppholdsrom er en dobbel stikkontakt per 4 m2
gulvflate. Elektro leveres iht. elektrotegning som vil bli tilsendt kunde i
forbindelse med oppstart av tilvalg.

Generelt ligger elektrisk anlegg skjult i leiligheten, bortsett fra betong- og
lydvegger hvor det kan bli apent anlegg. For lyspunkt som skal veere i
betonghimling leveres stikkontakt i overgang mellom himling og vegg, med
bryter pé vegg.

I hovedentre leveres lyspunke same 1 stikkontakt ved tak med bryter pa vegg.
Det leveres komplett porttelefonanlegg-(klargjort for video), med 2-veis tale og
flerndpning av hoved-inngangsder og garasjeport fra hver leilighet (alternative
dpning av garasjeport med GSM losning).

TV/bredband: Forberedt for trdles tilkobling. Det medtas trekkeror og boks
med blindlokk for at installasjonen kan oppfylle krav til kablet nettverk iht.
NEK700 pa ett senere tidspunkt. Det medtas foringsvei for fiber frem til hver
leilighet fra teknisk rom i parkeringsetasje.

Pi kjokken leveres det LED-belysning under overskap levert av kjokken-
leverandor.

Bryter pa vegg til dette. (leveres av elektro)

Qvrig standard elektro leveranse er:

1 stikkontakt for induksjonstopp 25 A.

1 stikkontakt for stekeovn 16A.

1 stikkontakt for kjoleskap.

1 stikkontake for oppvaskmaskin.

1 stikkontakt for kjokkenhette.

1 komfyrvake.

2 doble stikkontakter over benk.

1 stikkontake ved tak med bryter pa vegg.

P4 bad leveres det: LED-Downlights i tak med dimmer, antall avhengig av
storrelse pa bad. 1 dobbel stikkontakt for vaskemaskin og torketrommel samt en
dobbel stikkontake (der dette er vist pd tegning).

P4 WC leveres det: LED-Downlights i tak med bryter pa vegg. 1 stikkontakt
ved speil.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod eller gang, se elektrotegning. Altibox
sentral plasseres der det er mest optimalt.

Parkering: Belysning iht. krav.

Det legges opp innfrastruktur/ringledning for fremtidig tilkobling av ladepunke
til el-bil.

Ladepunke til el-bil kan kjopes som tilvalg.

INNVENDIGE FELLESAREALER

Inngangspartiene i plan 1 leveres med fliser, gulvtepper i trapp/korridorer i
ovrige etasjer. Sparklede og malte vegger. Spilerekkverket i trappeoppgang
leveres i lakkert stal. Postkasser montert pé vegg i hovedinngang.

Det skal leveres et ladeskap med lademulighet for 10 stk. el-sykler i
parkeringsanlegg.

HEIS/TRAPP
Heis fra underetasje til 9. etasje. Tilkomst til parkeringsanlegget fra underetasje.
Trapp fra underetasje til 9. etasje.

FELLES UTEAREALER

Forelopig utomhusplan er inntatt i prospektet. Arealet mellom byggetrinnene
opparbeides med gronne soner, sykkelparkering, oppholdssoner med benker,
lekeapparater med gummidekke og gangareal med fast dekke. Utomhusplanen
er en illustrasjon og endringer i utforming og materialvalg ma paregnes. Det
medregnes belysning som vist pA LARK plan.

Utomhusarealene vil ferdigstilles i ulike faser samtidig med ferdigstillelse av
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narliggende bygg, eller ved egnet rstid.

Det leveres 1 stk. frostsikker utekran pa yttervegg ved hoved inngangsparti pa
bakkeplan 1 etg. Det leveres utvendig LED belysning fellesarealer i form av
pullerter eller lignende, samt ved hovedinngang.

AVFALLSHANDTERING
Det etableres nedgravde avfallscontainere ved innkjorsel til parkeringsanlegg, for
restavfall, bio og papir (evt andre fraksjoner).

TILVALG

Prosjektet er forutsatt gjennomfort som serieproduksjon, som gir feringer for
hvilke tilvalg og endringer som kan tillates og nar disse ma bestilles. Det vil bli
muligheter for 4 gjore individuelle tilpasninger gjennom valg fra en tilvalgsliste
som blir sendt boligkjeperne i god tid for arbeidene med innvendige arbeider
starter. Tilvalgsmuligheter vil omfatte type parkett, innvendige dorer, fliser i
vitrom, farger pd vegg, kjokkenmodell fra prosjektets leverandor, elektro-
punkter, m.m. Tilvalg medforer pristillegg inkludert paslag som vil fremga av
tilvalgslisten.

Kjoper vil ogsa ha anledning til & bestille endringer utover prosjektets
tilvalgsmeny mot tillegg i pris (samt administrasjonspaslag til entreprenor pa
15%). @nsker om endringer vil medfore at selger, totalentreprener, tekniske
konsulenter og/eller arkitekt mé vurdere onskene. Kjoper ma dekke kostnadene
for disse vurderingene, uavhengig av om endringene blir bestilt eller ikke.

Endringer kan ikke gjennomfores dersom det berorer rammetillatelsen, gir
forsinkelser i prosjektet eller hindrer rasjonell gjennomfering av byggearbeidene.

Endringer kan ikke vare i strid med gjeldende forskriftskrav. Kjoper kan heller
ikke kreve endringer og tilvalg som utgjor mer enn 15 % av avtalt kjgpesum, jf.
bustadoppferingslova § 9.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessig og nodvendig, uten & redusere den generelle standard.
Kjoper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til 4 foreta slike
endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse.
Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er
det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner som er benyttet i markedsforing av prosjektet er kun ment &
veere av illustrativ karakter og avvik kan forekomme. Disse kan vise elementer
og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen. Dette gjelder ogsi viste
fasader, utomhusarealer og innredning i visningslokalet. Det gjores
oppmerksom pi at utsikt og solforhold som er vist ikke er gjeldende for alle
leiligheter. Salgstegninger i prospeke er illustrasjoner og omfatter ikke
tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige ror/kanalferinger. Det tas ogsd forbehold om
plassering og storrelse pa sjakter, tekniske skap/ventilasjonsaggregat, nedforinger
og innkassinger. I forbindelse med elektro/ tv-data/saniter/fjernvarme/
ventilasjon, kan det komme inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte overflater bli utbedret med flikkmaling
og ikke maling av hele flater.

Det tas forbehold om endelig utforming pa innredning av kjokken og bad.
Mogbler som vist pa tegninger er kun @ anse som illustrasjoner, og inngér ikke i
leveransen. Hvitevarer og garderobeskap inngér ikke i standardleveransen.

Det henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer
ved leiligheten.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt
seg raskt. Folkehelseinstituttet har informert om at de har kommet frem til en
effektiv og sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent
komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist
at skjeggkre ofte kan komme inn med pappemballasje eller med personer via
vesker, kler eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra en enhet til den neste.
Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.
Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pé salgstidspunktet. Det tas
forbehold om mindre arealavvik som skyldes nedvendige justeringer av
konstruksjoner, sjakter o.1., uten & redusere boligens funksjonalitet.

Salgstegninger er ikke gjengitt i mélestokk og ber ikke benyttes som grunnlag
for bestilling av innredning eller mebler.

Det gjores oppmerksom pé at ferdigstillelsesgrad av utomhusarealer ved

overlevering vil kunne avvike fra beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas
forbehold om offentlige palegg som ikke er kjent pa salgstidspunktet som kan
medfore endringer.

Det tas forbehold om 4 endre organisering av prosjektet dersom dette viser seg
hensiktsmessig, eventuelt som folge av krav fra plan- og bygningsetaten. I si
dlfelle plikter kjoper & medvirke til alle vedtak om endring i eierscksjonssameier.
Det vil si rescksjonering av cierseksjoner, samt gi de underskrifter som matte
vere nodvendig for gjennomforing av byggetrinnene f.eks i forhold til Statens
Kartverk og bygningsmyndigheter.
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MATRIKKEL

Naverende matrikkelnummer for det resterende utbyggingsomridet pa
Consulens Brygge er Gnr. 22 Bnr. 12 i Stavanger kommune. Gnr/bnr vil bli
tildelt ifbm. Fradeling av tomt, og eiendommen vil bli seksjonert.

ADRESSE
Endelig adresse foreligger ikke pé salgstidspunktet, men vil bli fastsatt for
overtagelse.

BOLIGTYPE
Leilighetene vil bli organisert som et eierseksjonssameie.
Seksjonsnummer for boligseksjonene vil bli tildelt ved seksjoneringen.

EIERFORM
Eierseksjon

PLANLAGT BEBYGGELSE

I utbyggingsprosjektet Consulens Brygge er det planlagt oppfort totalt ca. 121
leiligheter fordelt pd 4 boligblokker, samt 10 rekkehus og et underliggende
garasjeanlegg. Utbyggingen vil bli utfort i flere byggetrinn.

BB1 og BB2 vil bli organisert som ett selvstendig eierseksjonssameie, bestiende
av to boligblokker med tilhgrende felles eiet tomt.

Rekkehustomtene er planlagt fradelt med egne gnr/bnr.

TOMT
Felles eiet tomt. Tomten til BB1 og BB2 vil bli fradelt som egen eiendom, med
eget gnr/bnr. Tomtens areal vil bli fastsatt ifbm. fradelingen.

DEFINISJON PA AREALER

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjokken, entre, bad, innvendig bod og rom for
kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med
flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i.

Eksternt bruksareal (BRA-¢) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilherer boenheten,
men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vare for
eksempel garasje eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhorer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og
dpne balkonger som er tilknyttet boenheten.

TEGNINGER / INTERIORPLANER

Det gjores spesielt oppmerksom pa at interigrplanene som er utarbeidet av
interigrarkitekt og som er vist i prospekt og nettside, er 4 se pa som en
uforpliktende ideskisse for mulig innredning og mablering av boligene. Det er
ikke hensyntatt krav til universell utforming/tilgjengelighet.

Det er laget egen kontraktstegning som vil bli gjeldende ved kontrake.

Garderober, hyller og andre forslag til innredning i skissene er ikke en del av
leveransen. For kjokken og baderomsinnredning henvises det til egne kontrakts
tegninger.

Det gjores oppmerksom pa at det i detaljprosjekteringen kan det bli gjort
tekniske endringer som kan medfore at de skisserte interiorlgsningene ikke kan
velges.

PARKERING OG SPORTSBOD

Alle leiligheter selges med en sportsbod i byggets underetasje. Dersom
parkeringsplass medfolger i handelen, er dette uttrykkelig beskrevet i
kontraktens §1.

Parkeringsplasser, gjesteparkering og fremtidig bildelingsordning, arealer for
sykkelparkering, teknisk rom osv. vil veere plassert i parkeringsanlegg som vil bli
opprettet som en egen anleggseiendom, med eget gnr/bnr. Deler av
parkeringsanlegget er oppfort i forbindelse med utbyggingen av BB3 og BB4 og
er fradelt som en egen anleggseiendom med matrikkel Gnr. 22 Bnr. 375.
Parkeringsanlegg skal i forbindelse med oppfering av BB1 og BB2 utvides og vil
enten fi eget Gnr./ Bnr. eller bli sammenfoyet med anleggseiendommen Gnr.
22 Bnr. 375 som ¢n anleggseiendom. Anleggseiendommen skal betjene hele
utbyggingsomradet.

Parkeringsanlegget vil i sin helhet bli driftet av Sameiet Consulens Brygge Felles
org.nr 930867063. Deltakerne / sameierne i Sameiet Consulens Brygge Felles
vil vaere de som til enhver tid eier boliger innenfor utbyggingsomradet
Consulens Brygge, og alle disse vil vare deltakere / sameiere i Sameiet
Consulens Brygge Felles. Det felles eierskap i parkeringsanlegget vil bli
organisert som et tingsrettslig sameie med egne vedtekter. Bruk, drift og
vedlikehold av parkeringsanlegget vil bli regulert i vedtekter for Sameiet
Consulens Brygge Felles. Kostnadene til drift og vedlikehold, fordeles
forholdsmessig pa de bruksberettigede.

Selger forbeholder seg retten til 4 organisere og tildele parkeringsplasser og
boder. Likes4 forbeholder selger seg retten til & frite disponere over usolgte
parkeringsplasser og boder. Det er ikke tillatt 4 ta i bruk usolgte
parkeringsplasser/boder uten sarskilt avtale med selger.

Parkeringsplassene i parkeringsanlegget er planlagt i henhold til Byggforsk.
312.130. «Parkeringsplasser og garasjeanleggy. Kjoper gjores oppmerksom pi at
bide bredden pa enkelte parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne
avvike noe fra anbefalinger gitt i andre anvisninger og veiledere.
Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder og
-lengde, som definert av Statens Vegvesen.

Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt
1-15, gjelder bestemmelsene i punkt 16.

PRISER OG OMKOSTNINGER
Se til enhver tid oppdaterte prislister p4 prosjektets hjemmeside. Prisene er faste,
uten indeksjustering.

Selger star fritt til ndr som helst & regulere pris pa usolgte leiligheter.

GRUNNLAG FOR BEREGNING AV DOKUMENTAVGIFT
Dokumentavgiften utgjor 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet
for den enkelte seksjon. Pt. er tomteverdien antatt 4 vere NOK 14 545,- pr
kvm BRA-i for seksjonene. Det tas forbehold om endring i tomteverdien og
dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet.

BETALINGSVILKAR
Det skal i forbindelse med kontrakesinngaelse betales et forskudd pa kr 100
000,- som forfaller til betaling innen 30 dager etter signert kjopekontrakt.

Ved salg til nzringsdrivende betales det et forskudd pa 10%.

SAMEIET / FELLESUTGIFTER

Tomten og bygningsmassen til byggetrinn 3 og 4 vil bli organisert som et
cierseksjonssameie. Sameiet vil bli regulert av eierseksjonsloven og sameiets
vedtekter.

Utbygger tar forbehold om endringer i antall seksjoner (f.eks. ved sammenslaing
av leiligheter). Videre tar utbygger forbehold om at sameiet kan bli utvidet/
sammenslatt med 1 eller flere seksjonssameier pd omradet.

Tht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlig i forhold til sin sameiebrok.
Utkast til vedtekter folger vedlagt som en del av salgsdokumentasjonen.

Fellesutgiftene er stipulert til ca. kr 25,- pr. kvm pr mnd. for leiligheter det
forste driftsaret. I tillegg skal det betales kr 99 pr. mnd for fiberaksess, kr
550,- pr mnd til fellessameie og kr 99,- pr mnd for Heime.
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Selger forplikter seg til 4 betale lopende fastsatte felleskostnader,
stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall eierseksjoner, organisering av
fellesomrader og ovrige opplysninger om prosjektet som kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pé felleskostnader vil bli foretatt av styret
i eierseksjonssameiet.

Utkast til budsjett er utarbeidet av forretningsforer Bate, og er vedlagt som en
del av salgsdokumentasjonen.

SAMEIET CONSULENS BRYGGE FELLES

Anleggsciendommen, felles uteareal og felleslokaler skal cies og driftes av
Sameiet Consulens Brygge Felles. Alle ciere av leiligheter og rekkehus innenfor
utbyggingsomradet Consulens Brygge har pliktig medlemskap i dette Sameiet.

Sameiet vil ha sitt eget budsjett og regnskap. Hver seksjonseier skal dekke sin
andel av kostnader for drift og forvaltning av disse fellesarealene. Styret i
Sameiet skal fastsette Retningslinjer for bruken av felleslokalene. Det er
utarbeidet egne vedtekter for Sameiet Consulens Brygge Felles.

FORRETNINGSFORER

Selger har, pa vegne av sameiet, inngatt bindende forretningsforeravtale med
BATE med en minstetid pd 2 r og deretter med lopende, gjensidig oppsigelse
pa 6 méneder.

Kjoperne vil bli innkalt til ekstraordinert drsmete for overtakelsene tar til, hvor
beboerstyre blir valgt og hvor det vil bli foretatt en gjennomgang av budsjett og
vedtekter for eierseksjonssameiet. I tillegg vil det bli en gjennomgang av ev.
husordensregler og vedtektene for Sameiet Consulens Brygge Felles.

LEVERANDO@RAVTALER

Selger har pa vegne av sameiet og fellessameiet anledning til & inngd bindende
avtaler med bindingstid/ inntil fem érs varighet vedrorende avtaler med bl.a.
folgende leverandorer:

* Forretningsforer (BATE Eiendomsforvaltning AS)

* Heisleverandor

¢ Leverandor av telefonlinje til heiskupeer

¢ Vaktmesterselskap og vakeselskap

e Altibox - Leverandor av TV og internett

e Smartly — Leverandor av ladesystemer for el-bil

* Lyse Energiservice for individuell méling av forbruk

e Serviceavtale garasjeport, ventilasjonsanlegg, og drift av fellesarealer (inkludert
lovpalagte serviceavtaler f.cks. i sammenheng med FDV- dokumentasjon)

* Heime - tilrettelegging av sosial- og delingsfunksjoner

e Avtale med leverander av bildelingstjeneste

HEIME

Selger vil, pa vegne av Sameiet Consulens Brygge 2, innga bindende
leveranderavtale for felles servicetjenester med Heime Proptech AS, for 4 sikre
gode boforhold. Kostnadene for leveransen av servicetjenester er kr. 99,- pr
méned pr boenhet. Belopet vil bli indeksjustert fra og med overtakelse av forste
boenhet.

Leverandoravtalen vil ha en minstetid pa 3 ar, regnet fra overtakelse av forste
bolig i trinn 3 og 4, og deretter med fortlopende forlengelser med nye 3 ar med
mindre en av partene sier opp avtalen innen 6 mineder for utlopet av
innevarende 3 drs periode.

Leverandoravtalen kan fis ved henvendelse til megler.

LYSE / SMARTLY
Selger vil, pa vegne sameiet, inngd avtale med Lyse om leveranse av strom,
fiberaksess fra Altibox, infrastruktur for el-billading mv. for forste overtakelse.

BYGGEMATE
TEK 17, og som for gvrig beskrevet i leveransebeskrivelse og romskjema.

DETALJPROSJEKTERING / KRYMPING ETTER OVERTAKELSE MV.
Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert ved salgsstart. Under
detaljprosjekteringen mé det paregnes mindre justeringer av planer,
materialbruk og lesninger. Eksempler pd dette er veggtykkelser, sjakter/
innkassinger for tekniske foringer, mindre justeringer pé kjokkeninnredning,
vinduer, derer, justeringer i garasjeanlegg og annet. Sjakeer og foringer for VVS
er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme. Generelt er himling i bod/entre/hall nedsenket for & skjule tekniske
anlegg/foringer.

Justeringer som beskrevet over berettiger ikke endring av kjopesummen si lenge

justeringene ikke er vesentlige og ikke pavirker boligen negativt mht. rom,
funksjon og kvaliteter. Justeringer som beskrevet over kan ogsi medfere mindre
endringer i beregningsmessig bruksareal, uten at dette berettiger endring av
kjopesum dersom boligene og prosjektets ytre mél er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Salgstegningene er i skalert malestokk. Salgstegningene ma imidlertid ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller mobler. Mindre avvik
kan forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfore riss. Selger er ikke forpliktet til
utbedring av slike mangler utover normer/krav i Norsk Standard NS3420 3,
utgave etter NBI-byggdetaljblad «520.008 toleranser, anbefalte toleranser til
ferdige overflate for utforelse». Skader som mitte skyldes kjopers bruk eller
manglende vedlikehold vil heller ikke vedrore selger.

Leveransebeskrivelse fra utbygger angir hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i
kjopekontrakten, gjelder folgende krav: De tekniske losninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

ENERGIMERKING
Energiattest for hele bygget samlet vil foreligge senest ved overtagelse.
Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.

OPPVARMING
Oppvarming via Lyse sitt fjernvarmeanlegg. Leilighetene vil leveres med
viftekonvektor. Det leveres vannbéren gulvvarme pa bad.

REGULERINGSFORHOLD

Utbyggingsomridet Consulens Brygge er regulert iht. Reguleringsplan 2605P.
Utbyggingsomradet er regulert til bolig. Kopi av reguleringsplan med
bestemmelser ligger som del av salgsdokumentasjonen.

Bygningsmassen til byggetrinn 3 og 4 bestir av boligene som skal oppfores pa
omrédene kalt BB1 og BB2 pa reguleringskartet.

Det er planlagt videre utbygging pa naboeiendommene, og det henvises til
Stavanger kommune for ytterligere opplysninger.

VEL VANN OG AVLOP
Offentlig tilknytting.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

LIKNINGSVERDI
Likningsverdi blir fastsatt etter ferdigstillelse.
Se skatteetaten.no for nermere informasjon.

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar folgende forbehold for gjennomforing av kontrakeen:

* Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 31.03.2026

* Det tas forbehold at det innen 31.03.2026 er solgt boliger som i samlet verdi
utgjor minst 60% av totalverdien.

* Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner og beslutter
byggestart innen 31.03.2026.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjoper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort.

Selgeren er bundet til kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til
Kjoper om at forbehold gjores gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlope av
den akruelle fristen.

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal Kjoperen fa
tilbakebetalt innbetalt forskudd uten ugrunnet opphold.

OVERTAKELSE
Forventet ferdigstillelse er 24 mnd etter at byggestart er besluttet, men dette
tidspunktet er forelopig og ikke bindende og utlgser ikke dagmulke.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vare lenger enn 3 méneder. Selger skal
skriftlig varsle kjoper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjoper skriftlig melding
om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og
dagmulkesutlosende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger kan kreve overtagelse inntil fire maneder for den avtalte fristen. Selger
skal skriftlig varsle om dette minimum to mineder for det nye

OVCrtagElSCStidSPunktﬁt. Det bﬁfﬁgnes dﬂgrﬂulkt fra dCt nye
overtakelsestidspunkeet.

Selger skal innen rimelig tid varsle kjoper dersom det oppstér forhold som vil
medfore at man blir forsinket med sin utforelse. Selger har rett til tilleggsfrist
dersom vilkdrene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15.
Selger er ansvarlig for at det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i

henhold til bilag til denne kontrakt.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand,
uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjoper.
Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
overlevering til kjoper.

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den enkelte bolig
overtas. Det vil gjennomfores en befaring av felles/utomhusarealer med styret
for sameiet for 4 avdekke evt. feil og mangler samt manglende ferdigstillelse.
Opvertakelse av boligen med tilhorende andel fellesareal kan ikke nektes av
kjoper selv om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Ferdigstillelse av
utomhusareal er avhengig av sesong og kan derfor bli ferdigstilt etter overtagelse
av boligene. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Kjoper opplyses om muligheten til 4 tilbakeholde nedvendig belop pa meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene jf. buofl. § 31. Tilbakeholdt belop ma
std i samsvar med manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belop utarbeidet av takstmann. Partene gir sameiets styre
fullmake il 4 frigi belopet til Selger etter at gjenstdende arbeider anmerket i
protokoll er utbedret. Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar fora fa ferdigattest, dog slik at forhold som i
realiteten gjelder senere byggetrinn ikke gir rett til tilbakehold av deler av
kjopesummen.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til &
fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest for midlertidig brukstillatelse
er utlopt pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forplikeet til 4 gjore
kjoper oppmerksom pa at det bor etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjopers
krav. Eiendomsmegler skal deretter bistd partene med 4 etablere tilfredsstillende
sikkerhet som ivaretar kjopers interesser.

Kjoper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebarer
eventuelle inntekeer.

Risikoen for boligen gir over pa kjoper nér kjoper har overtatt bruken
eiendommen. Overtar kjoper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har
kjoper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne vart overtatt.

Nar risikoen for boligen er gitt over pa kjoper, faller ikke kjopers plike til &
betale kjopesummen bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge
av en hendﬁlse som Sﬁlger 1kk€ svarer fOr.

FERDIGATTEST

T henhold til hovedregelen i Plan- og bygningsloven skal det foreligge
ferdigattest for overtagelse kan finne sted, alternativt midlertidig brukstillatelse.
Det er ulovlig 4 ta boligen i bruk uten at det foreligger enten midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Kjoper har heller ingen plike til & overta eller
innbetale oppgjor uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

FELLESAREALER / UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller innvendige arbeider
pi eiendommens fellesarealer. Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjoper
selv om utomhusarealer ikke er ferdigstilt.

Det gjores oppmerksom pi at leveransebeskrivelsen/ utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer kan forekomme.

TILVALG- OG TILLEGGSARBEIDER

Det vil i en tidsbegrenset periode vare anledning til 4 gjore tilvalg. Mulige
tilvalg og priskonsekvens av dette vil bli presentert av entreprener i
tilvalgsprosessen.

Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av kjopesum i henhold il
bustadoppferingslova § 9. Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjoper og
entreprengr i separat avtale. Tilvalg betales sammen med oppgjoret av boligen
til meglers klientkonto ved overtakelse, iht. Inngatt kjopekontrakt.

Endringer ut over de som kommer frem i tilvalginformasjon fra entreprenor mé
pé fritt grunnlag vurderes av selger, entreprenor og deres underleveranderer. Det
kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas og de kan uansett ikke utfores
om de er i strid med rammetillatelse eller vil kunne medfore forsinkelse i

prosjektets fremdrift. Typiske endringer som ikke tillates er endring av fasade og
vindusform, samt plassering av vann og avlep. Inngés kjopsavtale etter
igangsetting av prosjektet, er interessent/kjoper kjent med at frister for tilvalg og
endringer kan vare utgatt.

Entreprenor vil ta et paslag pa endringer/tilvalg som bestilles fra kjoper.

Under tilvalgsprosessen kan underleverandorer ha tilbud og kampanjer i butikk/
nettbutikk som ikke kan kombineres med leveranse for prosjektet. Dersom
kjoper onsker 4 gjore endringer i prosjektets standardleveranser, vil
uttrekkssummen veere selgers og/eller underleverandorens kostpris. Som folge av
selgers rabatter og paslag kan uttrekkssummen vere lavere enn veiledende
butikkpris.

ADGANG TIL UTLEIE
Boenheten kan leies ut med de eventuelle begrensninger som folger av sameiets
vedtekter og av cierseksjonsloven.

FORSIKRING
Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden.

Etter overtakelse vil eiendommen fi fellesforsikring gjennom sameiet for bygg
og fellesareal. Det er forretningsforer som etablerer forsikring pa vegne av
sameiet.

Kjoper stir selv ansvarlig for & tegne egen innboforsikring.

DIVERSE
Det forutsettes at kjopere samtykker til elektronisk kommunikasjon.

Ved okning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva.,
tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngelse og
overtagelse, vil totale kostnader oke tilsvarende.

Inntil samtlige rekkehus/leiligheter i utbyggingsomridet Consulens Brygge er
ferdigstilt, har selger rett til 4 ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker mv., samt ha stiende skilt pa den solgte eiendom. Eventuelle skader
som dette mitte pifore eiendommen, skal selger snarest utbedre.

HEFTELSER / SERVITUTTER

Selger forbeholder seg rett til 4 tinglyse de erklaeringer som plan- og
bygningsmyndighetene eller andre (inkludert selger) métte onske, for
hensiktsmessig 4 kunne gjennomfore utbyggingen av ciendommen, senere
utbyggingstrinn, drift og vedlikehold av fellesomrader, nettverk m.m.

Ingen panteheftelser folger eiendommen ved salg. Eiendommen er under
fradeling, og det er enni ikke avklart hvilke heftelser/ servitutter som vil folge
det nye bruksnummer.

Det er pr. d.d. tinglyst felgende heftelser/ servitutter som kan folge
eiendommen:

23.01.1945 205 Erklering/avtale
Ekspropriasjonsforr./konduktorforr. vedrorende NSB

23.01.1945 206 Erklering/avtale
Ekspropriasjonsforr./kondukterforr. vedrorende NSB

25.09.2020 Bestemmelse om nettstasjon
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

25.09.2020 Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Sameiet har lovpalagt panterett (legalpant) til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser. Legalpant har
forsteprioritet i cierscksjonene og tinglyses ikke.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrerer sameiet, naboforhold eller
forhold pélagt av myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter til
fremtidige byggetrinn. Selger forbeholder seg retten til 4 selge sine rettigheter og
forpliktelser overfor kjoper til 3. mann. Kopi av grunnbokutskrift og servitutter
tinglyst pa ciendommen kan fremlegges av megler.

Servitutter som ikke skal gjelde den nye eiendommen vil bli forsekt slettet. Fra
hovedbolet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter som
erkleringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erklaringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen.

HVITVASKING
Megler er underlagt lov om hvitvasking som inneberer plike til & melde fra til
Okokrim om mistenkelige transaksjoner.
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I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfore
legitimasjonskontroll.

Dette innebzrer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll
av begge parter i handelen, herunder plike til 4 foreta kontroll av reelle
rettighetshavere der kjoper (budgiver) opptrer pd vegne av andre enn seg selv.
Endelig kundekontroll av kjoper skjer senest pa kontraktsmotet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomfores kan ikke meglerforetaket bistd med
gjennomfering av handelen, herunder ikke foreta oppgjor.

Meglerforetaket er videre forpliktet til 4 rapportere "mistenkelige transaksjoner”
til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes &
involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa vere et
forhold som gjor transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

LOVANVENDELSER

Leilighetene og byhusene selges i henhold til bestemmelsene i Lov om avtalar
med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppforingslova) av 13.
juni 1997, nr.43.

I tillegg gjelder lov om eierseksjon (eierseksjonsloven) av 12. april 2020 nr. 65.

GARANTIER

Selger plikter 4 stille garanti etter § 12 i bustadoppferingslova ved signering av
kontrakt. Dersom selger har tatt forbehold om apning av byggelan,
igangsettingstillatelse eller salg av et minimum antall enheter, er det tilstrekkelig
at garantien stilles nir forbeholdene er falt bort. Kjoper skal ikke betale noen
del av kjopesummen for garanti etter bustadoppferingsloven § 12 foreligger.

Dersom selger stiller garanti etter bustadoppforingslova §47 kan eventuell
innbetalt del av kjopesum utbetales til selger for overtagelse og tinglysing av
hjemmelsovergang.

TRANSPORT AV KJOPEKONTRAKT
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgiende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til (Kjoper 2) gjennomferes ved transport.
Selgers «Avtale om transport av kjopekontrako skal benyttes. Avtalen er vedlagt
i salgsprospektet.

Ved videresalg fra nzringsdrivende eller aktor som ansees som naringsdrivende,
(Kjoper 1) til (Kjoper 2) mé det inngds en egen kjopekontrake mellom Kjoper 1
og Kjoper 2, som oppfyller reglene i bustadoppferingslova jf. § 1 (1) bokstav b).
Selgers garantier i henhold til punket 3 overfores ikke til det nye
kontraktsforholdet.

Ved transport av kontrakt, eller videresalg av leiligheten for overtakelse, paloper
et hindteringsgebyr til megler pd kr 40 000,- inkl. mva. Gebyret dekkes av
kjoper 1. Dersom megleren for prosjektet ogsa er megler ifbm. transport av
kontrakten/videresalg av leiligheten for overtakelse, utgir gebyret da dette skal
anses inkludert i meglers vederlag som avtales ifbm. salgsoppdraget.

Bruk av prosjektets markedsmateriell som visualiseringer bilder osv. tillates ikke
brukt i markedsforing av andre enn utbygger og prosjektets megler.

I tillegg paloper det et transportgebyr til utbygger pa kr. 40 000,- inkl. mva.
Videresalg av kontrakeposisjon tillates ikke de siste 2 mnd. for overtakelse.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til 4 avbestille folger av bustadoppferingslova kap. V1.

Dersom forbrukeren avbestiller, har selgeren krav pa vederlag og erstatning i
samsvar med Bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjoper berer
risikoen for selgers tap ved avbestilling. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
betales i slike tilfeller i sin helhet av kjoper. Kontakt megler for nermere
informasjon dersom avbestilling vurderes.

MEGLERS VEDERLAG
Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,- eks mva per solgte enhet.

VEDLEGG
Kjoper oppfordres til & gjore seg kjent med de dokumenter og vedlegg som

folger kjopet ved kontrakesinngaelse.

Folgende vedlegg signeres pé lik linje sammen med kjopekontrake:
e Salgsdokument Consulens Brygge Trinn 3 og 4 datert 30.04.2025.

Det gjores oppmerksom pa at dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelse

og tegninger i prospekt/internettside, er det leveransebeskrivelse og kontrakts
tegninger for den aktuelle boligen som gjelder.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og meblerte planskisser er kun ment &
gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse. Det kan derfor fremkomme elementer

som ikke inngdr i leveransen.

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsdokumentasjonen.

REVIDERT 08.04.2025

VEDTEKTER FOR

SAMEIET CONSULENS BRYGGE 1

For si vidr ikke annet folger av disse vedtektene, gielder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

1. NAVN

Navn og opprettelse
Sameiets Sameiets navn er Sameiet Consulens Brygge 2. Sameiet er opprettet
ved seksjoneringsbegjering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestir av 58 boligseksjoner fordelt pa 2stk boligblokker pa
ciendommen gnr. 22 bnr.XX i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestir av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Felleslokalene, garasjeanlegg og uteomridet eies av Sameiet Consulens Brygge
Felles, og skal vare til bruk for alle beboere i blokkene og rekkehusene innenfor
reguleringsomridet Consulens Brygge. Bruk, drift og vedlikehold er regulert i
egne vedtekeer for fellessameiet.

De deler av eciendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

2 BEGRENSNINGER I MULIGHETEN TIL A KJOPE
BOLIGSEKSJONER

(1) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet
forer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har en slik tilknytning som omfattes av
eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se cierscksjonsloven §23 3. og 4. ledd.
3 RETTSLIG RADERETT

3-1 Rettslig riderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full retslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse,
med mindre noe annet folger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
cierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatc. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

4 BRUKEN AV FELLESAREALENE
OG DEN ENKELTE BRUKSENHET

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig bruke til, og til annet som er
i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte vare til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig soknad til styret og skal
godkjennes av styret eller rsmotet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle
endringer, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l.
Styret kan sette foringer for utforelsen. Seksjonseier er ansvarlig for 4 soke om
godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(5) Fremtidig rekkehus innenfor Consulens Brygge skal ha tilkomst til heis og
trapperom i CB2 for tilkomst til garasjeanlegg. Denne bestemmelsen kan ikke
fjernes uten samtykke. Denne rettigheten skal tinglyses pa ciendommen.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene
som er nodvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vare til
ulempe for de ovrige brukere av eiendommen.

5 PARKERING

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Parkeringsplasser og gjesteparkeringsplasser etableres pa en egen anleggseiendom
(et parkeringsanlegg under bakken), opprettet som egen eiendom med gnr. 22
bnr. XX i Stavanger kommune («Anleggseiendommeny). Anleggseiendommen
skal eies og driftes av Fellessameiet. De seksjonseiere som har kjopt parkerings-
plass i Anleggseiendommen fér tinglyst sin rett til parkeringsplass i grunnboken
i Anleggseiendommen. Den narmere plassering av den enkeltes scksjonseiers
parkeringsplass folger av et kart vedlagt til vedtektene for Fellessameiet.

Bruken av parkeringsplassene og driften / vedlikeholdet av Anleggseiendommen
er neermere regulert i vedtektene for Fellessameiet.

6 VEDLIKEHOLD

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for cksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dorer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring

eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngs.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som
er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdorer.
Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror 4pne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, brende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er fordrsaket av uver, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel il styret.

(8) Ecter et eierskifte har den nye seksjonseieren plike til 4 utfore vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vart utfort av den tidligere
seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette piforer andre seksjonseiere, jf. eierscksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra
seksjonseier eller andre som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets
forsikring, har seksjonseier plike til & refundere sameiets egenandel. Det samme
gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet til det
seksjonseier har ansvaret for 4 vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa seksjonseierne.
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2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin
vedlikeholdsplike, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av
forsemt vedlikehold fra sameiet.

7 FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken med mindre
serlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett, Heime og
fellessameie fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte scksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelop
fastsatt av seksjonseierne pd drsmotet eller av styret. Akontobelopet kan ogsd
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameiceforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrak.

8 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

8-1 Pilegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
4 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel pélegge erververen 4 selge en boligseksjon som er
ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eciendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 STYRET OG DETS VEDTAK

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal best av en styreleder og to andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styreledere skal velges sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutning pa &rsmotet. Styret skal treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sorge for at styret holder mote si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjor hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle

styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres
av de deltakende styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene
deltar. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mi likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 ARSMOTET

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utoves av drsmotet.

10-2 Tidspunkt for drsmotet
(1) Ordinart arsmote skal holdes hvert r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzrt drsmote skal holdes nér styret finner det nodvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

10-3 Arsmotets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk
mate.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene
kan kreve at drsmotet skal gjennomfores fysisk. Styret kan sette frist for &
fremme krav om fysisk mote. Fristen kan tidligst starte 4 lope nér seksjonseierne
har fitt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmotet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinart arsmote skal styret varsle seksjonseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Styret innkaller drsmotet skriftlig med et varsel som skal vare pa minst dtte
og hoyst tjue dager. Ekstraordinert drsmote kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mi hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker
som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinare drsmatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punke 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles p3 ordinart arsmete

Arsmotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalendera
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt
drsmote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vare tilgjengelige i drsmotet.

10-6 Mgteledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen
moteleder, som ikke behover & veere seksjonseier. Motelederen skal sorge for at
det fores protokoll fra drsmotet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmotet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon
de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
cierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mote ved fullmektig. For en seksjon med flere ciere
kan det bare avgis en stemme.

10-8 Beslutninger pé arsmetet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmotet treffe
beslutninger i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av drsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmotet pd
forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

* endring av vedtektene

* beslutning om ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

* omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

. salg, kj(z)p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhorere eller skal tilhore seksjonscierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning

« samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til
annet formal eller omvendt

* samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle scksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

* opplosning av sameiet

e tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over ssksjonseicmes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnader som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort
okonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

* at cierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

* innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige ridigheten
over seksjonen

« innforing av vedtcktsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes
ut til seksjonseierne fra styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende
seg til styret elektronisk, og oppfordres til & oppdatere styret pa din
e-postadresse.

(2) Styret har egen epost:

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon
vil motta informasjon per post.

12 INHABILITET OG MINDRETALLSVERN

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m4 ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe

sporsmél som medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig
eller okonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning
pé drsmotet om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv
eller narstiende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

12-2 Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

13 OVERGANGSREGLER FREM TIL
ALLE BYGGETRINN ER FERDIGSTILT

Utbygger har ikke bestemt om utbyggingen foretas i et eller to
cierseksjonssameier. Disse vedtektene er basert pa at utbyggingen blir ett
cierseksjonssameiet. Intensjonen til utbygger er 4 bygge det ut i ett
cierscksjonssameie dersom salg og bygging praktisk lar seg gjennomfore
innenfor en tidsperiode utbygger ser at dette er hensiktsmessig. Det vil uansett
bli to byggetrinn et for hver blokk. Beslutning om 4 evt. dele opp byggetrinnene
i 2 cierscksjonssameier vil senest tas ca. 6 mnd. for innflytting av trinn 1. Begge
cierseksjonssameiene vil i tilfelle likevel sikres tilgang til felles funksjoner som
gjesteleilighet, fellesfunksjoner etc.

Inntil hele utbyggingsprosjektet er ferdig utbygget er Sameiet Consulens Brygge
2 forplikeet til & yte nodvendig medvirkning til at utbygger, evnt. den utbygger
utpeker, kan gjennomfore en helhetlig utbygging i samsvar med selgers planer
og med endringene som evnt. blir gjort underveis. Eierseksjonssameiet er
herunder forpliktet til 4 la selger vederlagsfritt benytte deler av Eierseksjons-
sameiet utvendige og innvendige fellesarealer for adkomst i forbindelse med
utbyggingen.

Utbygger stér fritt til 4 gjennomfore normale salgsaktiviteter frem til alle
seksjoner er usolgt.

Utbygger er ikke ansvarlig for & dekke felleskostnader for ikke ferdigstilte
seksjoner i trinn som det ikke er har vert innflytting i.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger og
utbyggers rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelsen bortfaller uten
behandling i generalforsamlingen nar alle leilighetene i prosjektet er innflyttet,
og dette bekreftes av utbygger.

Utbygger stér fritt til 4 leie ut p-plasser som tilhorer usolgte seksjoner eller
seksjoner i senere byggetrinn innenfor utbyggingsomradet.

UTKAST BUDSJETT

Totale innbetalinger Sameiet Consulens Brygge 2

Fellesutgifter drift 1718 400

Fiber aksess- Altibox kr 99,-pr bolig/mnd 68 904 Dato: 20.03.2025

Heime - kr 99,- pr bolig/mnd 68 904 Antall enheter: 58

Kostnad fellessameie - kr 550,- pr bolig/mnd 382 800 Totalt kvm: 5 756

Sum innbetalinger 2239 008 Startkapital til sameiet kr 5.000 pr leilighet

Godrgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 98 600 Altibox fiberaksess som er estimert til kr 99 pr mnd pr enhet

Arbeidsgiveravgift 13 804 ) ) ) )

Energi, fyring, elektrisitet, vann, varme, ved osv 29 000 Kostnader til fellessameie som er estimert til kr 550 pr mnd pr enhet

Renovasjon, vann, avlep o.l. 235 000 ) . .

Vakemestertjenester 132 000 Felleskostnad som fordeles etter brek er estimert til kr 25 pr enhet.

Renh014 Tuw bygg . 226250 I tillegg vil det tilkomme kostnader til:

Reparasjon og vedlfkehold bygninger . 104 400 I driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som vil innga i

Kostnad fellessameie - kr 550,- pr bolig/mnd 382 800 driften av sameiet med kr 200, pr. enhet pr. mnd.

Reparasjon og vedlikehold annet 40 000

Honorar revisjon 15 000 Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene éret vil over-

Forretningsforerhonorar 108 750 fores til neste érs drift og dermed vil sameiet bygge opp egenkapital til fremtidig

Tilleggstjenester fra Bate - HMS -Ngkler 40 000 vedlikehold.

Lopende drifts- og serviceavtaler 196 500

Porto og andre forsendelseskostnader - bank og div 5000 Eks pa felleskostnader pr mnd for:

Forsikringspremie 249 400

Annen kostnad _ 30000 LEILIGHET PA 69 KVM LEILIGHET PA 104 KVM

Heime - kr 99,- pr bolig/mnd 68 904 Felleskostnader 69 x kr 25: 1725 Felleskostnader 104 * kr 25: 2 600

Fiber aksess- Altibox kr 99,-pr bolig/mnd 68 904 Tvl/internett tilkobling kr 99: 99 Tvl/internett tilkobling kr 99: 99
Fellessameie: 550 Fellessameie: 550

Total driftskostnader 1906 504 Heime tjeneste: 99 Heime tjeneste: 99

Driftsresultat 332504 Total felleskostnad pr mnd: 2 473 Total felleskostnad pr mnd: 3 348

@)
©)
Z
w»
&
=
1
Z
»
o]
=
~
9)
()]
m

LATHNVS 4Od ¥d.LId.LATA

157



d9DA44d SNATNSNOD

NAONINTIOITIA YO ¥ ILITLATA

158

REVIDERT 08.04.2022

VEDTEKTER FOR

VELFORENINGEN CONSULENS BRYGGE
(ET TINGSRETTSLIG SAMEIE)

1.1

1.2

1.3

ORGANISERINGEN AV BOLIGOMRADET CONSULENS
BRYGGE, NAVN OG FORMAL

Organiseringen av boligomradet
Consulens Brygge er et storre sammenhengende boligomréde, som etter
endt utbygging vil bestd av 4 boligblokker og flere rekkehus.

Nar utbyggingen av Consulens Brygge er ferdigstilt vil omridet bestd av
folgende eiendommer / boenheter:

¢ Eierseksjonssameiet Consulens Brygge 1, etablert pa gnr 22 bnr 374

e Eierseksjonssameiet Consulens Brygge 2, etablert pi gnr 22 bnr ......
(ev. flere eierseksjonssameier dersom fremtidig byggetrinn deles i to
ulike sameier)

e Rekkehus, etablert pa gnr ... bnr ... dl bor. .........

e Et parkeringsanlegg oppfort pi en anleggseiendom under bakken med
gnr 22. bnr 375 ("Garasjeanlegget”)

e En felles utendorseiendom som vil bestd av gnr. 22 bnr. 12 etter at alle
fradelinger av boligtomtene, Garasjeanlegget og arealer regulert til
offentlig formal er gjennomfort ("Felleseiendommen”)

¢ Felleslokaler i blokkene.

Boligomréidet er organisert slik at parkeringsplasser til eksklusiv bruk for
de beboere som har kjopt parkeringsplass, er lokalisert i Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget, Fellesciendommen og Felleslokalene skal vaere til felles
bruk for beboerne innenfor boligomradet, iht. slik regulering og med slike
begrensninger som fremgér av disse vedtekter og fastsatte Retningslinjer for
bruk av Felleslokalene (se punkt 2.2 nedenfor) og retningslinjer for
delebilordning (se punkt 2.3 nedenfor).

Sameiets navn, formil og registrering i Bronngysundregistrene
Felleseiendommen, Garasjeanlegget og Felleslokalene skal eies og driftes i
fellesskap som beskrevet i disse vedtekter.

Navnet pa velforeningen skal vare:
. Velforeningen Consulens Brygge

Alle de som til enhver tid eier boliger innenfor boligomradet Consulens
Brygge plikter & vaere medlemmer i Velforeningen (heretter kalt
Medlemmer eller Sameiere), og denne plikten skal tinglyses pa samtlige
ciendommer innenfor boligomridet Consulens Brygge.

Formalet med Velforeningen er & organisere eierskap, forvaltning, drift,
bruk, vedlikehold og pakostninger m.m. av Garasjeanlegget,
Felleseiendommen, Felleslokalene og delebilordning (se punke 2.2
nedenfor), til beste for det enkelte Medlem og fellesskapet innfor
boligomradet.

Disse vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte
Medlemmene har.

Velforeningen skal registreres i Bronngysundregistrene, slik at
Velforeningen fir sitt eget organisasjonsnummer.

Overgangsregler

Forste byggetrinn pa Consulens Brygge bestar av en av totalt to
boligblokker som er under oppfering / er oppfort pa eiendommen gnr. 22
bnr. 374. Denne eiendommen er seksjonert i totalt 68 seksjoner, hvorav 63
er boligseksjoner. Sameiet heter Sameiet Consulens Brygge 1

I det forste byggetrinn / den forste blokken er det totalt 38 boligseksjoner
og to naringsseksjoner: en nzringsscksjon hvor bodene til leilighetene i
denne blokken er lokalisert, og en naringsseksjon som er et selskapslokale
(dette er ett av flere Felleslokaler som skal vere til bruk for alle beboerne pa
Consulens Brygge, dvs. at det vil bli oppfort ytterligere Felleslokaler i
senere byggetrinn — som ogsé skal vare til felles bruk for beboerne
innenfor omradet).

Frem til den andre blokken pa bnr. 374 er ferdigstilt og overtas av
boligeiere i denne blokken, er det kun beboerne (se ogsi punkt 2.5
nedenfor) i den forste blokken som skal bruke Felleslokalet, den del av
Fellesciendommen (utendorsarealet) som er ferdigstilt, Garasjeanlegget og
delebilordningen. Boligeierne i den forste blokken skal derfor alene dekke

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

kostnadene til drift og vedlikehold av disse arealene / lokalene /
delebilordningen frem til blokk nr. 2 er ferdigstilt, men slik at utbygger
skal dekke en andel av de faste kostnadene knyttet til Garasjeanlegget og
delebilordningen (cksempelvis forsikring, strem, leasingavgift for
delebilen(e) og forretningsforsel). Andelen skal baseres pa en brok hvor
teller er hver av blokkene sine faste parkeringsplasser og nevner et det
totale antall parkeringsplasser (dvs. at utbygger skal dekke 25/63 av
utgiftene).

Nar blokk nr. 2 er ferdigstilt skal alle kostnadene forbundet med drift og
vedlikehold av hhv. Garasjeanlegget, den del av Felleseiendommen som er
ferdig opparbeidet, delebilordningen og de av Felleslokalene som er
ferdigstilt, dvs. Felleslokaler som befinner seg i blokk nr. 1 (selskapslokalet
/snr. 2) og Felleslokaler som befinner seg i blokk nr. 2 ((snr. 42 og 43 som
er hhv. delerom og gjestehybler), i sin helhet dekkes av Medlemmene /
cierne av leiligheter i Sameiet Consulens Brygge 1.

Ved utbygging av senere byggetrinn skal de samme prinsipper gjelde, slik
at de som til enhver tid skal dekke kostnader ifbm. drift og vedlikehold av
Garasjeanlegget, den til enhver tid ferdigstilte del av Felleseiendommen, de
tl enhver tid ferdigstilte Felleslokaler samt delebilordningen, er eierne av
de boliger pa Consulens Brygge som er ferdigstilt og overtatt.

VELFORENINGENS EIENDOMMER, BRUK AV
FELLESLOKALER, DRIFT AV DELEBILORDNING, LEVERANSE
AV TJENESTER FRA HEIME

Eierskap til Garasjeanlegget, Felleseciendommen og Felleslokalene
Medlemmene eier i fellesskap, via Velforeningen, Garasjeanlegget,
Fellesciendommen og Felleslokalene. Velforeningen skal std som
hjemmelshaver til disse senest fra det tidspunkt utbyggingen pa Consulens
Brygge er ferdigstilt.

Regler for drift og bruk av Felleslokalene

Regler for utlin, bruk, utvask, dekning av variable utgifter mv. tilknyttet
Felleslokalene, skal reguleres i egne retningslinjer for bruk av
Felleslokalene. Disse skal fastsettes av styret i Velforeningen Consulens
Brygge.

Delebilordning

Velforeningen Consulens Brygge skal lease minimum en stk. bil som skal
vare en “delebil” til bruk for beboerne pa Consulens Brygge. Styret i
Velforeningen skal fastsette regler for bestilling og bruk av delebilen.

Etter hvert som omradet bygges ut / ferdigstilles og flere beboere flytter
inn, skal styret i Velforeningen beslutte om det er behov for 4 inngé avtale
om leasing av ytterligere en eller flere delebiler.

Styret skal anses & ha fullmake il 4 inngd avtale om leasing, men med en
maksimal leieperiode pa 4 ir — og det skal vaere mulig 4 si opp
leasingavtalen under dens lopetid. Sameiermetet kan gi styret fullmake il &
inngd leasingavtaler med lengre lopetid og / eller uten adgang til oppsigelse
under leieperioden.

Avtale om leveranse av tjenester fra Heime

Heime Proptech AS ("Heime”) er en leverandor av et tjenesteprogram med
tilherende teknologi for tilrettelegging av deling- og fellesskapslosninger,
med formil 4 skape dynamiske og bedre nabolag, muliggjore deletjenester
og legge til rette for fellesskap og sosial omgang.

Velforeningen har inngétt avtale med Heime om leveranse av slike
tjenester, samt om leveranse av losninger / handtering av utleie av
Felleslokaler (slikt som selskapslokale og hybler). Styret har fullmake til &
beslutte endringer i den til enhver tid leveranse av fellestjenester fra Heime,
men med folgende begrensninger:

- endringene i leveransen ikke medforer en okning av vederlaget
under avtalen med Heime pd mer enn 20 % pr. ar

- endringene i leveransen ikke er av vesentlig karakter

Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at
forslaget til endringer forelegges sameiermotet for beslutning.

Rett til bruk / plikt til 4 betale fellesutgifter

Det er den som til enhver tid eier bolig innenfor Consulens Brygge som
plikter & vaere Medlem i Velforeningen, og som i denne egenskap plikter &
betalte sin andel av felleskostnadene (se punkt 13 og 14 nedenfor).

Dersom vedkommende Medlem har overlatt bruken av sin bolig il
tredjemenn (typisk ved utleie), er det den / de som til enhver tid bor i
boligen som har rett til 4 benytte / bruke Velforeningens eiendommer,
Felleslokaler og delebilordningen. Det vil si at en eier av bolig pa
Consulens Brygge, som ikke selv bor pa omradet, ikke kan benytte seg av /
bruke de felles eiendommene, Felleslokalene og delebilordningen.

FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestdr av parkeringsplasser som er tildelt de enkelte
Medlemmer som har kjopt fast parkeringsplass. Den enkelte seksjonseier /
eier av det enkelte rekkehus har ervervet bruksretten til parkeringsplassen
sammen med sin eierseksjon/ sitt rekkehus. Velforeningen har bruksretten
til den / de parkeringsplasser som til enhver tid er avsatt til bruk for
delebilordningen. Likesd er det Velforeningen som drifter
gjesteparkeringsplasser.

Den nermere fordeling av de eksklusive bruksretter, samt plasser for
delebilordning og gjesteparkering, fremgér av kart med pategningsliste som
viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedlegg 1. Bruksretten til disse
plassene kan ikke slettes fra Velforeningens side. Styret skal se til at vedlegg
1 oppdateres fortlopende ifbm. ombytting, salg og utleie av
parkeringsplasser.

De til enhver tid ikke tildelte (solgte) parkeringsplasser i Garasjeanlegget
vil bli solgt fra utbygger til beboere innenfor omradet, og kan saledes ikke
benyttes fritt av Medlemmene i Velforeningen. Medlemmene er kjent med
at utbygger av omradet star frite il 4 selge de til enhver tid usolgte
parkeringsplasser til andre beboere innfor boligomridet Consulens brygge
/ andre eiere / brukere av bebyggelse innenfor boligomradet Consulens

Brygge.

Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med
seksjonen / rekkehuset de i utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til
andre seksjonseiere / eiere av rekkehus innenfor boligomradet Consulens
Brygge. Den samme begrensning gjelder for utleie, men slik at dette ikke
gjelder dersom det ikke er noen beboere innenfor Consulens Brygge som
onsker 4 leie parkeringsplass. I slike tilfeller skal styret sameykke til at
plassen kan leies ut til navngitt person utenfor Consulens Brygge, i en
periode pd maks 2 ar.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pd parkeringsplassene
uten samtykke fra styret i Velforeningen Consulens Brygge. Dette gjelder
ogsé for beboerne som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass.
Velforeningen kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget.
Disse vedtas pa sameiermotet med alminnelig flertall.

FYSISK BRUK AV FELLESEIENDOMMEN, FELLESLOKALENE
OG DELEBILEN(E)

Medlemmene / beboerne (se punkt 2.5) har rett til & benytte
Felleseiendommen, Felleslokalene og delebilen(e) til det de er beregnet
eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Felleseiendommen, Felleslokalene og Delebilordningen mé
ikke brukes slik at andre Medlemmer / beboere hindres i 4 bruke dem,

eller pd en méte som vil vare til urimelig eller unedvendig skade eller
ulempe for andre Medlemmer / beboere.

Styret kan gi bestemmelser om hvordan Felleseiendommen skal brukes.
Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermotet.

Bruken av Felleslokalene og Delebil(ene) skal skje i samsvar med disse
vedtektene og de til enhver tid gjeldende regler for bruk av disse (se punkt
2.2 0g 2.3). Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermotet.

OPPLOSNING
Ingen av Medlemmene har rett til & kreve Velforeningen opplost.

STYRET / OVERGANGSREGLER
Velforeningens styre skal besta av 5 medlemmer, hvor hver boligblokk skal
vaere representert med ett medlem og rekkehusene med ett medlem.

Hver blokk (uavhengig av om blokken inngér i et eierseksjonssameie
bestiende av flere blokker eller ei) oppnevner sitt styremedlem.
Rekkehusene oppnevner i fellesskap ett styremedlem. Tjenestetid er 2 4r
for det enkelte medlem. Styret konstituerer seg selv etter valg. Styret
bestemmer selv hvem som skal vare styrets leder.

Boligomridet bygges ut suksessivt. Frem til ferdigstilt utbyggings skal
folgende overgangsregler gjelde for styrets sammensetning:

e Fra og med forste blokk er ferdigstilt og frem til blokk 2 er ferdigstilt,
skal styret bestd av 2 medlemmer fra blokk 1 og ett medlem oppnevnt
av utbygger

e Fraog med blokk 2 er ferdigsti[t og frem til blokk 3 er ferdigstilt, skal
styret besta av ett medlem oppnevnt av blokk 1, ett medlem
oppnevnt av blokk 2 og ett medlem oppnevnt av utbygger

e Deretter skal styret utvides med ett nytt medlem utpekt av hvert nye,
ferdigstilte byggetrinn. Utbygger skal ha ett medlem i styret frem til
siste byggetrinn er ferdigstilt

Styret avholder styremeter ved behov og nir minst ett -1- styremedlem
krever det. Det skal fores protokoll fra styremotene som skal signeres av de
tilstedevaerende styremedlemmer i det pifolgende styremote med mindre
styret beslutter noe annet.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Sameierne og forplikter Velforeningen med underskrift
av styrets leder og ytterligere 2 av styrets medlemmer, i fellesskap. Dette
gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter etter
vedtak truffet av sameiermotet eller styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan
forretningsforer representere Velforeningen pd samme mdte som styret.

STYRETS ARBEID

Styret skal sorge for forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget,
Felleslokalene, Felleseiendommen og delebilen(e), samt at Velforeningens
anliggender utferes i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.
Styret kan ansette forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for
disse og fastsette lonn/ekonomisk kompensasjon, fere tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt meddele oppsigelse eller avskjed. Ved utforelsen
av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter vedtektene skal vedtas av sameiermotet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermotet, kan ogs tas av
styret, om ikke annet folger av vedtektene eller sameiermetets vedtak i det
enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nir minst halvparten av
styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedevaerende pa styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets
leder har stemt for.

ORDINART SAMEIERMOATE

Den gverste myndighet i Velforeningen utoves av sameiermotet. Alle
medlemmer har rett til 4 delta pd sameiermetet, men slik at styret i
cierseksjonssameiene moter pa vegne av medlemmene i sitt
cierseksjonssameie, og skal anses & ha rett til 4 stemme pé vegne av sine
medlemmer (se punkt 10 nedenfor om hva som regnes som en stemme).
Dersom et medlem ikke onsker at styret skal ha rett til & stemme pd vegne
av ham i det enkelte sameiermotet, skal han varsle styret i Velforeningen
om dette skriftlig, og minst 2 dager for sameiermgtet. Om det enkelte
medlem gir slike varsel, har ikke styret rett til 4 stemme for vedkommende
medlem pd motet, og medlemmet kan dermed mote selv og avgi sin
stemme.

Videre har forretningsforer og revisor i Velforeningen rett til 4 delta pa
sameiermotet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plike til & veere til
stede pd sameiermotet.

Ordinart sameiermote avholdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret
skal pé forhand varsle de som har meterett, med opplysning om metedato
og frist for innlevering av saker som @nskes behandlet pa sameiermotet.

Sameiermotet innkalles skriftlig av styret med minst tolv og hoyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermgtet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste
avsnitt, kan sameiermetet kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre
sameiermotet behandle folgende saker:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskap

e Godtgjorelse til styret

e Eventuelt valg av revisor

+  Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en -1- uke for
ordinzrt sameiermote sendes ut til de som har meterett. Dokumentene
skal i tillegg vaere tilgjengelig for andre pa den méte styret finner
hensiktsmessig.
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10.

11.

12.

13.

EKSTRAORDINART SAMEIERMOTE

Ekstraordinert sameiermote holdes nér styret finner det nedvendig eller
nér flere enn 10av Medlemmene fremsetter skriftlig krav om dette og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst tre og hoyst 20 dagers
varsel. Innkalling skjer pd samme méte som for innkalling til ordinart
sameiermote.

SAMEIERMOTETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver
boenhet innenfor Consulens Brygge har 1 stemme (dvs. hvert rekkehus og
hver eierseksjonsleilighet) fra og med den enkelte boenhet er ferdigstilt.
Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Dersom avgitte stemmer star like,
skal saken avgjores ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermotet for
vedtak om folgende saker:

. Endring av vedtektene

. Ombygging, pibygging eller andre endringer av Garasjeanlegget,
Felleslokalene eller Felleseiendommen som etter forholdene i
Velforeningen gér ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

. Salg, kjop, bortleie eller leie av Garasjeanlegget, Felleslokalene eller
Felleseiendommen eller deler av disse.

. Andre rettslige disposisjoner over Garasjeanlegget, Felleslokalene
eller Felleseiendommen som gar ut over vanlig forvaltning

. Tiltak som har ssmmenheng med Sameiernes bo- eller

bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, drift og
vedlikehold, nir tiltaket forer med seg et okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pd mer enn 25 % av de arlige fellesutgiftene.

. Avvikling av ordning med delebil. Slik beslutning kan uansett ikke
vedtas for det forste ordinzre sameiermgotet som blir avholdt etter
at det siste byggetrinnet er ferdigstilt og overtatt av boligkjeperne,
slik at man sikrer at Velforeningen fir erfaring om omfanget av
bruk av delebilordningen, sett opp imot kostnader man pafores,
for sameiermotet eventuelt beslutter & avvikle ordningen.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere beslutningen
gjelder:

. At bestemte Sameiere skal ha en plike til & holde deler av
Garasjeanlegget, Felleslokalene eller Felleseiendommen ved like
. Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av

felleskostnadene enn bestemt i vedtektenes § 14

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av Garasjeanlegget, Felleslokalene
eller Felleseiendommen.

Sameiermotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 4 gi enkelte
Sameiere eller seksjonseier / eier av rekkehus en urimelig fordel pa andre
Sameieres eller seksjonseier/ eiere av rekkehus sin bekostning. Ei heller kan
sameiermotet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter
som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle
bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

VEDLIKEHOLD OG DRIFT AV GARASJEANLEGGET,
FELLESEIENDOMMEN, FELLESLOKALENE OG DELEBILEN(E)
Styret er ansvarlig for at Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Felleslokalene
og Delebilen(e) driftes og holdes forsvarlig ved like. Styret plikter &
utarbeide en vedlikeholdsplan, samt 4 innkreve tilstrekkelig betaling av
fellesutgifter til @ kunne utfore sine plikter etter disse vedtekter.
Vedlikeholdsprogrammet for Garasjeanlegget, Felleseiendommen og
Felleslokalene skal revideres arlig og fremlegges pa det ordinare
sameiermote for godkjenning.

Styret skal se til at det utarbeides retningslinjer for bruk av Felleslokalene
og delebilen(ene), og at disse retningslinjer revideres ved behov.

INNKREVING OG FORDELING AV FELLESKOSTNADER
Styret sorger for at hvert enkelt medlem innbetaler sin andel av de 4rlige
fellesutgiftene, dvs. alle kostnader og utgifter som péloper i forbindelse
med vedlikehold, drift, organisering mv. av Garasjeanlegget,
Fellesciendommen, Felleslokalene og Velforeningen Consulens Brygge,
herunder ogsa utgifter til forretningsforer og utgifter ifbm. leveranser fra
Heime.

Belopets storrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med
rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palope i lopet av
et 4r. Belopet justeres det pafelgende ar for reelle kostnader og avregnes
med det nye belopet.

14.

15.

Felleskostnadene fordeles med likt belap til hvert enkelt Medlem (med
Medlem regnes hver enkelt boenhet for ett medlem, uavhengig av antall
medlemmer i husstanden).

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Velforeningens felleskostnader betales av Medlemmene i samsvar med det
som er bestemt i disse vedtekter og etter naermere instruks fra styret eller
sameiermotet. Felleskostnader for de sameier som er seksjonseier i
blokkene, kan betales av eierseksjonssameiene pd vegne av sine
seksjonseiere.

Styret skal sorge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngés at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte Sameier for Velforeningens
forplikeelser.

FORSIKRING

Garasjeanlegget, innbo i Felleslokalene, Delbilen(e) og eventuelt annet
utstyr skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

NOTATER
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REVIDERT 07.05.2025

VEDTEKTER FOR
SAMEIET CONSULENS BRYGGE FELLES

ORGANISERINGN OG EIERSKAP TIL FELLESANLEGG OG
OMRADER PA BOLIGOMRADET CONSULENS BRYGGE, NAVN OG
FORMAL

1.1

1.2

1.3

Organiseringen av boligomréidet
Consulens Brygge er et storre sammenhengende boligomrade, som etter
endt utbygging er planlagt 4 best av 4 boligblokker og flere rekkehus.

Nar utbyggingen av Consulens Brygge er ferdigstilt vil omradet, iht.
planlagt utbygging, besta av folgende eierseksjonssameier med tilhorende

boenheter, samt rekkehus, alle i Stavanger kommune:

¢ Eierseksjonssameiet Consulens Brygge 1, org.nr. 929 046 676, etablert

pa gnr 22 bnr 374
¢ Eierseksjonssameiet Consulens Brygge 2, org.nr. ............... , etablert
pagnr22bnr...... (ev. flere eierseksjonssameier dersom fremtidige

byggetrinn deles i to separate sameier)
*  xstk. rekkehus, etablert pd gnr ... bnr ... til bor. .........

og folgende fellesciendommer/anlegg:

*  Et parkeringsanlegg oppfort pd en anleggseiendom under bakken, med
gnr 22. bnr 375 ("Garasjeanlegget”)

*  En felles utendorseiendom som vil besta av restarealet pa gnr. 22 bnr.
12 etter at alle fradelinger av boligtomtene, Garasjeanlegget og arealer
regulert til offentlig formal er gjennomfort (“Felleseiendommen”)

e Felleslokaler i blokkene, seksjonert som naringsseksjoner i de
respektive eierseksjonssameier (“Felleslokalene”).

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser til eksklusiv bruk for
de beboere som har kjopt parkeringsplass, er lokalisert i Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Felleslokalene (sammen kalt
”Fellesanleggene”) skal vere til felles bruk for beboerne innenfor
boligomridet, og anleggene skal eies av disse i fellesskap (dvs. i et
tingsrettslig sameie), iht. slik regulering og med slike begrensninger som
fremgar av disse vedtekter, fastsatte Retningslinjer for bruk av
Felleslokalene (se punkt 2.2 nedenfor) og retningslinjer for delebilordning
(se punkt 2.3 nedenfor).

Sameiets navn, formal og registrering i Brenngysundregistrene
Felleseciendommen, Garasjeanlegget og Felleslokalene skal cies og driftes i
fellesskap som beskrevet i disse vedtekeer.

Navnet pa det tingsrettslige sameiet skal veere:
*  Sameiet Consulens Brygge Felles

Fellesanleggene eies i et tingsrettslig sameie. Sameierne er de som til
enhver tid eier en eierseksjon eller et rekkehus innenfor boligomradet
Consulens Brygge (se punkt 1.1 ovenfor).

Disse vedtekter er gjeldende for det felles eierskap i Fellesanleggene, og har
som formdl & organisere eierskap, forvaltning, drift, bruk, vedlikehold,
pikostninger m.m. av Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Felleslokalene
og delebilordning (se punkt 2.2 nedenfor), til beste for den enkelte
sameier og for fellesskapet innfor boligomridet. Den enkelte sameiers
rettigheter og plikter er ogsa regulert i disse vedtektene. Sameiet Consulens
Brygge Felles skal registreres i Bronnoysundregistrene, slik at sameiet fir
sitt eget organisasjonsnummer.

Overgangsregler

Forste byggetrinn pa Consulens Brygge bestar av en av to boligblokker
oppfort pa eiendommen gnr. 22 bnr. 374. Denne eiendommen er
seksjonert i totalt 68 seksjoner, hvorav 63 er boligseksjoner. Sameiet heter
Sameiet Consulens Brygge 1.

I det forste byggetrinn / den forste blokken er det totalt 38 boligseksjoner
og to nzringsseksjoner: en naringsseksjon hvor bodene til leilighetene i
denne blokken er lokalisert, og en neringsseksjon som er et selskapslokale
(dette er ett av flere Felleslokaler som skal vere i felles eie og til felles bruk
for alle beboerne pa Consulens Brygge) Det vil bli oppfert ytterligere
Felleslokaler i senere byggetrinn — som ogsé skal vere til felles bruk for
beboerne innenfor omradet.

Frem til den andre blokken pa bnr. 374 er ferdigstilt og overtas av

2.1

2.2

2.3

2.4

boligeiere i denne blokken, er det kun beboerne (se ogsd punkt 2.5
nedenfor) i den forste blokken som skal bruke Felleslokalet, den del av
Felleseiendommen (utendorsarealet) som er ferdigstilt, Garasjeanlegget og
delebilordningen. Boligeierne i den forste blokken skal derfor alene dekke
kostnadene til drift og vedlikehold av disse arealene / lokalene /
delebilordningen frem til blokk nr. 2 er ferdigstilt, men slik at utbygger
skal dekke en andel av de faste kostnadene knyttet til Garasjeanlegget og
delebilordningen (cksempelvis forsikring, strom, leasingavgift for
delebilen(e) og forretningsforsel). Andelen skal baseres pa en brok hvor
teller er hver av blokkene sine faste parkeringsplasser og nevner er det
totale antall parkeringsplasser i den del av Garasjeanlegget som er
ferdigstilt (dvs. at utbygger skal dekke 25/63 av utgiftene frem til blokk 2
er ferdigstilt).

Nar blokk nr. 2 er ferdigstilt skal alle kostnadene forbundet med drift og
vedlikehold av hhv. Garasjeanlegget, den del av Felleseiendommen som er
ferdig opparbeidet, delebilordningen og de av Felleslokalene som er
ferdigstilt, dvs. Felleslokaler som befinner seg i blokk nr. 1 (selskapslokalet
/snr. 2) og Felleslokaler som befinner seg i blokk nr. 2 (snr. 42 og 43 som
er hhv. delerom og gjestehybler), i sin helhet dekkes av eiere av
boligseksjonene i Sameiet Consulens Brygge 1.

Ved utbygging av senere byggetrinn skal de samme prinsipper gjelde, slik
at de som til enhver tid skal dekke kostnader ifbm. drift og vedlikehold av
Garasjeanlegget, den til enhver tid ferdigstilte del av Felleseiendommen, de
til enhver tid ferdigstilte Felleslokaler samt delebilordningen, er eierne av
de boliger pi Consulens Brygge som er ferdigstilt og overtatt.

SAMEIETS EIENDOMMER, BRUK AV FELLESLOKALER, DRIFT
AV DELEBILORDNING, LEVERANSE AV TJENESTER FRA
HEIME

Eierskap til Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Felleslokalene
Sameierne cier i fellesskap Garasjeanlegget, Fellesciendommen og
Felleslokalene. Hjemmelen til Fellesanlaggene skal, senest pa det tidspunke
utbyggingen pa Consulens Brygge er ferdigstilt, overskjotes til sameierne
pé slik méte; il eierseksjonssameienne med en teller tilsvarende det antall
boligenheter / boligseksjoner som er oppfort i det enkelte sameiet, og til
rekkehusene med teller 1 pr. rekkehus. Nevner blir dermed det totale
antall boligenheter i sameiene tillagt totalt antall rekkehus.

Regler for drift og bruk av Felleslokalene

Regler for utlan, bruk, utvask, dekning av variable utgifter mv. tilknyttet
Felleslokalene, skal reguleres i egne retningslinjer for bruk av
Felleslokalene. Disse skal fastsettes av styret i Sameiet Consulens Brygge
Felles.

Delebilordning

Sameiet Consulens Brygge Felles skal lease minimum en stk. bil som skal
vaere en "delebil” til bruk for beboerne pd Consulens Brygge. Styret i
sameiet skal fastsette regler for bestilling og bruk av delebilen, ev. sette
bort dette arbeidet til Heime (se punkt 2.4 nedenfor).

Etter hvert som omradet bygges ut / ferdigstilles og flere beboere flytter
inn, skal styret i i sameiet beslutte om det er behov for 4 inngd avtale om
leasing av ytterligere en eller flere delebiler.

Styret skal anses 4 ha fullmake til 4 inngé avtale om leasing, men med en
maksimal leieperiode pa 4 ir — og det skal veere mulig 4 si opp
leasingavtalen under dens lopetid. Sameiermotet kan gi styret fullmake il
4 inngd leasingavtaler med lengre lopetid og / eller uten adgang til
oppsigelse under leieperioden.

Avtale om leveranse av tjenester fra Heime

Heime Proptech AS ("Heime”) er en leverandor av et fjenesteprogram
med tilhgrende teknologi for tilrettelegging av deling- og
fellesskapslosninger, med formal & skape dynamiske og bedre nabolag,
muliggjore deletjenester og legge til rette for fellesskap og sosial omgang.

Sameiet har inngétt avtale med Heime om leveranse av slike tjenester, samt
om leveranse av losninger / handtering av utleie av Felleslokaler (slikt som
selskapslokale og hybler). Styret har fullmake til 4 beslutte endringer i den
til enhver tid leveranse av fellestjenester fra Heime, men med folgende
begrensninger:

- endringene i leveransen ikke medforer en okning av vederlaget under

2.5

avtalen med Heime pa mer enn 20 % pr. ar
- endringene i leveransen ikke er av vesentlig karakter

Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at
forslaget til endringer forelegges sameiermotet for beslutning. Endringer
vedtas i sa tilfelle med alminnelig flertall av avgitte stemmer.

Rett til bruk / plikt til & betale fellesutgifter

Det er den som til enhver tid eier bolig innenfor Consulens Brygge som er
sameier i Sameiet Consulens Brygge Felles, og som i denne egenskap
plikter & betalte sin andel av felleskostnadene (se punkt 13 og 14
nedenfor).

Dersom vedkommende eier har overlatt bruken av sin bolig til tredjemenn
(typisk ved utleie), er det den / de som til enhver tid bor i boligen som har
rett til 4 benytte / bruke Fellesanleggene. Det vil si at en eier av bolig pi
Consulens Brygge som ikke selv bor pa omradet, ikke kan benytte seg av /
bruke Fellesanleggene, idet denne retten skal anses 4 ligge til den som den
aktuelle eier har overlatt bruken av sin bolig til.

FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestdr av parkeringsplasser som er tildelt de enkelte
sameiere som har kjopt fast parkeringsplass. Sameiet Consulens Brygge
Felles har bruksretten til den / de parkeringsplasser som til enhver tid er
avsatt til bruk for delebilordningen. Likesa er det Sameiet Consulens
Brygge Felles som drifter gjesteparkeringsplassene.

Den nzrmere fordeling av de eksklusive bruksretter, samt plasser for
delebilordning og gjesteparkering, fremgér av kart med pétegningsliste
som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedlegg 1. Bruksretten til
disse plassene kan ikke slettes fra uten samtykke fra den enkelte
rettighetshaver. Styret skal se til at vedlegg 1 oppdateres fortlopende ifbm.
ombytting, salg og utleie av parkeringsplasser.

De til enhver tid ikke tildelte (solgte) parkeringsplasser i Garasjeanlegget
vil bli solgt fra utbygger til beboere innenfor omréidet, og kan saledes ikke
benyrttes fritt av sameierne. Sameierne er kjent med at utbygger av omradet
star frice til & selge de til enhver tid usolgte parkeringsplasser til andre
beboere innfor boligomradet Consulens brygge / andre eiere / brukere av
bebyggelse innenfor boligomridet Consulens Brygge.

Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplasser kan kun overdras sammen
med seksjonen / rekkehuset de i utgangspunktet ble solgt sammen med,
eller til andre seksjonseiere / eiere av rekkehus innenfor boligomradet
Consulens Brygge. Den samme begrensning gjelder for utleie, men slik at
dette ikke gjelder dersom det ikke er noen beboere innenfor Consulens
Brygge som onsker 4 leie parkeringsplass. I slike tilfeller skal styret
samtykke til at plassen kan leies ut til navngitt person utenfor Consulens
Brygge, i en periode pa maks 2 ar.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene
uten samtykke fra styret i Sameiet Consulens Brygge Felles. Dette gjelder
ogsa for beboerne som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass. Sameiet
v/styret kan utarbeide forslag til ordensregler for bruk av Garasjeanlegget.
Disse vedtas pa sameiermotet med alminnelig flertall av avgitte stemmer.

FYSISK BRUK AV FELLESEIENDOMMEN, FELLESLOKALENE
OG DELEBILEN(E)

Sameierne (se punke 2.5) har rett til 4 benytte Felleseiendommen,
Felleslokalene og delebilen(e) til det de er beregnet eller vanligvis bruke til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesciendommen,
Felleslokalene og Delebilordningen ma ikke brukes slik at andre sameiere /
beboere hindres i 4 bruke dem, eller pa en mate som vil veere til urimelig
eller ungdvendig skade eller ulempe for andre sameiere / beboere.

Styret kan gi bestemmelser om hvordan Felleseiendommen skal brukes.
Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermetet.

Bruken av Felleslokalene og Delebil(ene) skal skje i samsvar med disse
vedtektene og de til enhver tid gjeldende regler for bruk av disse (se punkt
2.2 0g 2.3). Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermotet.

OPPLASNING
Ingen av sameierne har rett til 4 kreve Sameiet Consulens Brygge Felles
opplost.

STYRET / OVERGANGSREGLER
Sameiets styre skal bestd av 5 medlemmer, hvor hver boligblokk skal vare
representert med ett medlem og rekkehusene med ett medlem.

Hver blokk (uavhengig av om blokken inngér i et eierseksjonssameie
bestdende av flere blokker eller ei) oppnevner sitt styremedlem.
Rekkehusene oppnevner i fellesskap ett styremedlem. Tjenestetid er 2 4r
for det enkelte medlem. Styret konstituerer seg selv etter valg. Styret

bestemmer selv hvem som skal vare styrets leder.

Boligomradet bygges ut suksessivt. Frem til ferdigstilt utbyggings skal
folgende overgangsregler gjelde for styrets sammensetning:

e Fra og med forste blokk er ferdigstilt og frem til blokk 2 er ferdigstilt,
skal styret bestd av 2 medlemmer fra blokk 1 og ett medlem oppnevnt
av utbygger

* Fraog med blokk 2 er ferdigstilt og frem til blokk 3 er ferdigstilt, skal
styret bestd av ett medlem oppnevnt av blokk 1, ett medlem oppnevnt
av blokk 2 og ett medlem oppnevnt av utbygger

¢ Deretter skal styret utvides med ett nytt medlem utpeke av hvert nye,
ferdigstilte byggetrinn. Utbygger skal ha ett medlem i styret frem til

siste byggetrinn er ferdigstilt

Styret avholder styremoter ved behov og nir minst ett — 1 - styremedlem
krever det. Det skal fores protokoll fra styremetene som skal signeres av de
tilstedeveerende styremedlemmer i det pifelgende styremote med mindre
styret beslutter noe annet.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer sameierne og forplikter disse med underskrift av styrets
leder og ytterligere 2 av styrets medlemmer, i fellesskap. Dette gjelder dog
kun i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter iht. disse
vedtekeer eller etter vedtak truffet av sameiermotet eller styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan
forretningsforer representere sameierne pi samme mdte som styret.

STYRETS ARBEID

Styret skal sorge for forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget,
Felleslokalene, Felleseiendommen og delebilen(e), samt at Sameiet
Consulens Brygge Felles sine anliggender utfores i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermotet. Styret kan ansette forretningsforer og
andre funksjonarer, gi instruks for disse og fastsette lonn/gkonomisk
kompensasjon, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utforelsen av sitt arbeid, kan styret treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas
av sameiermeotet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet kan ogsa tas av
styret, om ikke annet folger av vedtektene eller sameiermotets vedtak i det
enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nir minst halvparten av
styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedeveerende pa styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets
leder har stemt for.

ORDINART SAMEIERMOTE

Den overste myndighet i Sameiet Consulens Brygge Felles utaves av
sameiermotet. Alle sameiere har rett til 4 delta pd sameiermotet, men slik
at styret i eierseksjonssameiene moter pd vegne av sameieren i sitt
cierseksjonssameie, og skal anses & ha rett til & stemme pd vegne av disse
sameierne (se punkt 10 nedenfor om hva som regnes som en stemme).
Dersom en sameier ikke onsker at styret skal ha rett til 4 stemme pa vegne
av hen i det enkelte sameiermetet, skal hen varsle styret om dette skriftlig,
og minst 2 dager for sameiermotet. Om det enkelte medlem gir slike
varsel, har ikke styret rett til 4 stemme for vedkommende sameier pa
motet, og sameieren kan dermed mote selv og avgi sin stemme.

Videre har forretningsforer og revisor i sameiet rett til 4 delta pa
sameiermotet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plike til 4 vaere til
stede pd sameiermotet.

Ordinart sameiermote avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret
skal pé forhind varsle de som har moterett, med opplysning om metedato
og frist for innlevering av saker som onskes behandlet pd sameiermotet.

Sameiermotet innkalles skriftlig av styret med minst tolv og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermotet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste
avsnitt, kan sameiermetet kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre
sameiermotet behandle folgende saker:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskap

*  Godrgjerelse til styret

e Eventuelt valg av revisor

. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en -1- uke for
ordinzrt sameiermate sendes ut til de som har meterett. Dokumentene skal i
tillegg vare tilgjengelig for andre pa den mite styret finner hensiktsmessig.
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10.

11.

12.

13.

EKSTRAORDINART SAMEIERMOTE

Ekstraordinart sameiermote holdes nér styret finner det nodvendig eller
nér flere enn 10 av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinart sameiermote med minst tre og heyst 20 dagers
varsel. Innkalling skjer pd samme méte som for innkalling til ordinaert
sameiermeote.

SAMEIERMOTETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver
boenhet innenfor Consulens Brygge har 1 stemme (dvs. hvert rekkehus og
hver eierseksjonsleilighet) fra og med den enkelte boenhet er ferdigstilt og
overtas. Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Dersom avgitte stemmer
star like, skal saken avgjores ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermotet for
vedtak om folgende saker:

e Endring av vedtektene

*  Ombygging, pabygging eller andre endringer av Garasjeanlegget,
Felleslokalene eller Felleseiendommen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Salg, kjop, bortleie eller leie av Garasjeanlegget, Felleslokalene eller
Felleseiendommen eller deler av disse.

e Andre rettslige disposisjoner over Garasjeanlegget, Felleslokalene
eller Felleseiendommen som gar ut over vanlig forvaltning

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, drift og
vedlikehold, nar tiltaket forer med seg et okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 25 % av de drlige fellesutgiftene.

e Avvikling av ordning med delebil. Slik beslutning kan uansett ikke
vedtas for det forste ordinzre sameiermotet som blir avholdt etter
at det siste byggetrinnet er ferdigstilt og overtatt av boligkjoperne,
slik at man sikrer at sameiet fir erfaring om omfanget av bruk av
delebilordningen, sett opp imot kostnader man péferes, for
sameiermotet eventuelt beslutter & avvikle ordningen.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de sameiere beslutningen

gjelder:

e At bestemte sameiere skal ha en plikt til @ holde deler av
Garasjeanlegget, Felleslokalene eller Felleseiendommen ved like

e Innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i vedtektenes § 14

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av Garasjeanlegget, Felleslokalene
eller Felleseiendommen.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 4 gi enkelte
sameiere en urimelig fordel p& andre sameiere sin bekostning. Ei heller kan
sameiermotet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter
som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle
bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

VEDLIKEHOLD OG DRIFT AV GARASJEANLEGGET,
FELLESEIENDOMMEN, FELLESLOKALENE OG DELEBILEN(E)
Styret er ansvarlig for at Garasjeanlegget, Fellesciendommen,
Felleslokalene og Delebilen(e) driftes og holdes forsvarlig ved like. Styret
plikter & utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig
betaling av fellesutgifter til 4 kunne utfore sine plikter etter disse vedtekeer.
Vedlikeholdsprogrammet for Garasjeanlegget, Felleseiendommen og
Felleslokalene skal revideres arlig og fremlegges pa det ordinare
sameiermote for godkjenning.

Styret skal se til at det utarbeides retningslinjer for bruk av Felleslokalene
og delebilen(ene), og at disse retningslinjer revideres ved behov.

INNKREVING OG FORDELING AV FELLESKOSTNADER

Styret sorger for at hver enkelt sameier innbetaler sin andel av de 4rlige
fellesutgiftene, dvs. alle kostnader og utgifter som paloper i forbindelse
med vedlikehold, drift, organisering mv. av Garasjeanlegget,
Felleseiendommen, Felleslokalene og Sameiet Consulens Brygge Felles,
herunder ogs utgifter til forretningsforer og utgifter ifbm. leveranser fra
Heime.

Belopets storrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med
rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palope i lopet av
et ar. Belopet justeres det pafolgende ar for reelle kostnader og avregnes
med det nye belopet.

Felleskostnadene fordeles med like belep til hver enkelt sameier (med
sameier menes her hver enkelt boenhet, uavhengig av antall medlemmer i
husstanden).

14.

15.

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Felleskostnader betales av sameierne i samsvar med det som er bestemt i
disse vedtekter og etter nzrmere instruks fra styret eller sameiermetet.
Felleskostnader for de sameier som er seksjonseier i blokkene, kan kreves
inn og betales av eierseksjonssameiene pa vegne av sine seksjonseiere.

Styret skal sorge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier.

FORSIKRING

Garasjeanlegget, innbo i Felleslokalene, Delbilen(e) og eventuelt annet
utstyr og installasjoner, skal til enhver tid holdes betryggende forsikret.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Disse vedtekter, omfattende signaturbestemmelsen i punkt 7, er
enstemmig vedtart
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BESTEMMELSER FOR PLAN 2605P.

Detaljreguleringsplan for

Kullimportkaien, Hillevag bydel. Alt 2.

Vedtatt av Stavanger bystyre 11.03.2019 i medhold av plan- og bygningsloven §12-12.

§ 1 FORMAL

Planen skal tilrettelegge for utbygging av boliger med tilhorende uteareal, og
skal sikre denne delen av gronnstrukturen langs Gandsfjorden.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

Universell utforming skal vere et barende kvalitetsprinsipp, og uterom og
bygninger skal vare tilpasset bevegelses-, orienterings- og miljghemmede.
Adkomst til alle innganger og til oppholds- og lekeplasser skal utformes med
fast dekke, trinnfritt, og med stigning i trid med krav il universell utforming.

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hey estetisk og
materialmessig kvalitet. Det skal ved utforming, utbygging og bruk av
omrédene, legges vekt pa miljo- og ressursvennlige losninger.

For sanerings-, bygge- og anleggsperioden gjelder retningslinjene for stoy i
kapittel 4, i T- 1442.

§ 3 KRAV TIL SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

Ved forste rammesoknad skal det foreligge samlet plan for hele planomridet
mht. vann- og avlepshindtering, overvannshandtering og energilosning. Det
skal ogsé foreligge samlet overordnet utomhusplan i malestokk 1:500. Planene
skal vare godkjent av kommunen for igangsettingstillatelse gis.

Utbyggingsplaner datert 02.10.2018 (vedlegg 1) definerer de ulike
byggetrinnene og hvilke arealer og tiltak som inngar.

For hvert byggetrinn skal det sammen med rammesoknad foreligge detaljert
utomhusplan i mélestokk 1:200 for alle ubebygde deler av utbyggingstrinnet.
Planen skal vise terrengbearbeiding, kotehoyder, materialbruk, beplantning,
lekeutstyr, moblering, adkomster, skilting, vannavrenning, belysning,
sykkelparkering, oppstillingsplass for brannbil og andre faste elementer.
Bebyggelsens plassering og hoyde skal vere malsatt ved inngangspartier

og mot andre tilstotende arealer. Opparbeidingen skal oppfylle norm for
utomhusanlegg i Sor-Rogaland. Planen skal vere godkjent av kommunen for
forste igangsettingstillatelse gis.

Soknaden skal ogsa redegjore for bli-gronn faktor og hvordan byggetrinnet
bidrar til 4 oppné kravet for planen som helhet (minimum 0,6).

STOY

Sammen med byggesoknad skal det folge dokumentasjon for stoyforhold og
nedvendige

avbotende tiltak (stoyskjerm/fasadetiltak). Stoytiltakene skal sikre innendors
stoyniva iht.

teknisk forskrift og uteoppholdsarealer med stoynivi under 55 Lden fra
veitrafikk og under Lden 58 dB fra jernbane, jf. T-1442. For o_KL 1 aksepteres
det at inntil 50 % av arealet har stoynivd inntil 2 dB over grensen for
jernbanestoy.”

UTFYLLING I §J©@

Soknad om utfylling i sjo skal omfatte beregninger som dokumenterer at
fyllingen er stabil. Helningen til fyllingsoverflaten skal ikke overstige 1:1,4.
Fyllingen skal utformes slik at den hindrer refleksjonsbolger enten gjennom
plastring eller andre refleksjonsdempende tiltak.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Alle nybygg i omridet skal tilknyttes fjernvarmeanlegg, jf. PBL. § 27-5.

4.1 Boliger

UTNYTTELSE OG HOYDER
Oppgitte arealer, omfatter ikke parkerings- og bodarealer innenfor
bestemmelsesomrade #1.

Inntrukket 9. etasje for Trinn 4-BB4 er definert av den indre byggegrensen.
Arealer i inntrukket 9. etasje skal vare forbundet med leiligheter i 8. etasje.
(Se tegning)

Balkonger og mindre bygningspartier tillates & krage ut over byggegrensen,
inntil formaélsgrensen. Utkraging ut over formélsgrensen tillates ikke.

UTFORMING OG MATERIALBRUK
Punkthus og hoyhus (Trinn 4-4) skal utformes med metallplater, Trespa eller
kledning med tilsvarende kvalitet som hovedmateriale.

Balkonger pé Trinn 4-4 skal ha bevegelige glassfelt og vindskjerming.
Vindskjerming skal veere i samme materiale som fasaden forovrig. Klimavegger
som vender ut mot balkonger skal ha trekledning. Det samme gjelder himling
pa balkonger.

Rekkehusene (BS1-2) skal utformes med tre eller platekledning med robust
karakter som hovedfasademateriale. Mot Consul Sigvald Bergesens vei, fra 1,5
meter over balkonggulv og ned til gatenivd, skal tre utgjore minst 50 % av
flatene. Mot gaten skal balkonger vaere kledd med tre opp til minimum 1,5
meter over balkonggulv.

LEILIGHETSFORDELING

Det kan maksimalt etableres 155 leiligheter i planomradet. Maksimalt 20 % av
boenhetene kan vare mindre enn 55 m2 BRA, minimum 40 % skal vaere over
80 m2. Ingen leilighet kan vere under 40 m2. Det tillates kun ensidige
leiligheter mot sor eller vest.

PARKERING

All bilparkering skal etableres i fellesanlegg. Det kan etableres maksimalt 1,2
biloppstillingsplass pr. boenhet. 20% av plassene skal vere forbeholdr gjester,
5% skal vaere tilrettelagt for bevegelseshemmede og min. 5% skal vare
tlrettelagt for el-bil.

Det legges opp til at det skal vaere kapasitet pa strominntaket samt foringsveier
til 4 kunne installere ladestasjoner for elbiler pa alle boligparkeringsplasser, slik
at de beboerne som onsker det enkelt kan f3 satt opp ladepunkt for egen regning.

Det skal etableres 3 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet. 95% skal vere i
parkeringsanlegget eller bebyggelsen.

STOY

Boenheter med stoynivé ved fasade over Lden55dB (vei) eller Lden58dB (bane)
skal ogsé ha fasade med stoyniva under disse grensene. Minimum ett soverom
skal ha vindu mot stille side.

Samlet skal minimum 50 % av stoyfolsomme rom ha vindu ved fasade med
tilfredsstillende stoyforhold. For de sydligste rekkehusene (BS2) aksepteres det
at stoyfolsomt rom kan plasseres mot en «stille sone» (innglasset areal med
stoyniva under laveste grenseverdi for gul sone) for 4 oppna dette.

m Hvoraw | m® | Bo- Hoyde A | Hoyde B | Hoyde © | Tak- | Inn-
BRA antall m2 BRA | enheter terrasse | frukket S
ERA -t eig
innglassat
balkong | | |
BE1 3800 30 10 | 32 +36.% #3565 +340 =324 +35.3
B52 3500 | 340 85 |32 +36.8 | #355 30 +329 | +35,3
BE3 3500 | 34D 10 | 32 +36.8 +355 +30 <328 36,3
BE4 5200 | 500 o5 |48 +3B0 | #4355 +345 #3290 | +383
BS1-2 | 1670 300 11 +13.7 +16.9
Tetalt 17 370 |0 155

UTEOPPHOLDSAREAL

Alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pd minimum 10 m2. Private
uteoppholdsareal i form av balkonger (dvs. over- og underdekket areal) tillates
innglasset.

4.2 Energianlegg (o_Tr)

Innenfor avmerket omride skal det etableres nettstasjon. Nettstasjon skal sikres
tilfredsstillende ventilasjonsforhold og adkomst pa bakkeplan. Nettstasjonens
fasade mot sjo, skal ha materialbruk og utforming i trid med
landskapsbearbeidingen for ovrig.

4.3 Renovasjonsanlegg (f_R1)
f R1 er felles for alle boenhetene.
Arealet skal benyttes til nedgravde avfallsbeholdere.

4.4 Kvartalslekeplass (o_KL1 og 2)

Kvartalslekeplassen skal opparbeides etter planer godkjent av kommunen og i
samsvar med norm for utomhusanlegg i Sor-Rogaland. Omradet skal
opparbeides og tilrettelegges for opphold og aktiviteter tilpasset brukere med
ulike funksjonsnivid. O_KL1 skal tilrettelegges pa en méte som tar hensyn til
stoyforholdene.

4.5 Annet uteoppholdsareal (f_U1)

Arealene skal brukes til tilkomster til boligene, gjestesykkelparkering og
uteopphold.

Innenfor omradene, og i hovedsak pé kote 7, skal det opparbeides
sandlekeplasser i hht. kommunal norm. Solforhold skal dokumenteres i
utomhusplanen. Det skal legges vekt pa at de enkelte sandlekeplassene far ulike
innhold, og at det ogs4 tilrettelegges for lek for storre barn.

I terrengbearbeidingen mot kainivéet skal trematerialer veere et tydelig innslag.
Arealene skal ha en hoy grad av beplantning, bl.a. for 4 skjerme mot vind.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Alle samferdselsarealer skal opparbeides iht. kommunalteknisk vegnorm for
Ser-Rogaland. Veganleggene skal opparbeides etter detaljplaner (tekniske
tegninger) godkjent av kommunen. Sammen med detaljplan skal det utarbeides
skiltplan som skal godkjennes av skiltmyndigheten.

Ved 1. byggetrinn skal Consul Sigval Bergesens vei opparbeides midlertidig iht.
illustrasjon datert 22.02.2018 (vedlegg 2).

5.1 Gatetun (f_Gt)

Arealet skal benyttes til oppstillingsplass for renovasjonsbil. Oppstillingsplass og
snuhammer skal opparbeides i henhold til kommunal norm. Renovasjonsbil
snur og har oppstillingsplass pd gatetun.

5.2 Annen veggrunn- teknisk anlegg (o_SAG)

Arealet skal opparbeides i sammenheng med gronnstrukturen langs sjo og skal
ha en utforming og materialbruk tilsvarende nyere fyllinger lenger nord i
Hillevagsvatnet. Fylling skal i hovedsak vare plastret.

5.3 Annen veggrunn — grentareal

I 0_SVG3 skal det plasseres voll/skjerm opp til kote 8,5 (skrinende mot sor til
kote 4,5=for 4 sikre tilfredsstillende stoyforhold pa o_KL1. Ellers skal arealene
beplantes.

I f_SVG. skal det plasseres voll/skjerm opp til kote 9,5 for 4 sikre
tilfredsstillende stoyforhold pa o_KL1. I tillegg skal her anlegges trapp fra
Consul Sigvald Bergesens vei til kvartalslekeplassen.

For skjermingstiltak vises til stoyrapport fra SWECO sist revidert 04.10.2018.

§ 6 GRONNSTRUKTUR (O_GTD)

Arealene inngdr i den samlede gronnstrukturen/turveien fra Stavanger til
Sandnes sentrum. Gronnstrukturen og turdraget skal opparbeides iht. godkjent
utomhusplan.

Den funksjonelle delen av turdraget skal anlegges pa kote +3, veere minimum 3
meter bred, og vre dimensjonert for brannbil.

I gronnstrukturen kan det etableres brygger/ramper/trapper og lignende i
forbindelsen mellom overgangen land og vann. @st for o_KL2 skal
gronnstrukturen senkes for 4 gi slik forbindelse med vannet. Ellers skal arealene
beplantes.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Under hele vannflaten tillates utfylling innenfor vist byggegrense. Utfyllingen
skal utformes slik at det sikres minimum 3 meter seilingsdybde i regulert
ferdselssone.

7.1 Ferdsel (o_FE)

Sonen skal sikre ngdvendig tilkomst til framtidig sméabathavn.

7.2 Smabétanlegg (o_VASV)
Innenfor omradet tillates etablert flytende anlegg for sméibathavn, etter teknisk
plan godkjent av Stavanger kommune.

7.3 Friluftsomrade (o_FS)
Det tillates ikke batplasser i omridet. Mindre tiltak for 4 fremme allment
friluftsliv i forbindelse med gronnstrukeuren pé land, kan dillates.

§ 8 HENSYNSSONER (SIKRINGSSONE. FRISIKT H140_1)

8.1 Sikringssone -frisikt (H140)
I omrédene skal det veere fri sikt i en heyde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstatende
vegbaner.

8.2 Sikringssone- infrastruktur (H190_1)
I sikringssonen tillates ikke inngrep, utfylling eller annet, med mindre tiltaket er
godkjent av Stavanger kommune ved ansvarlige for Vann og avlep.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADER

I bestemmelsesomréde # 1 kan det anlegges parkering og boder pé inntil 9 800
m2 i to plan under bakken. Anlegget skal dimensjoneres for 4 tile den bruken
som kommer fram av utomhusplanen.

I tillegg tillates areal til fellesfunksjoner for boligbebyggelsen slik dette kommer
fram av tabellen i § 4.1

Parkeringsanleggets vegg langs Consul Sigval Bergesens vei skal ha materialbruk
og utforming i trid med bebyggelsen og landskapsbearbeidingen foravrig.
Inngangspartier langs veien skal fremheves.

§ 10 REKKEFOLGEKRAV
Utbygging skal skje i etapper som definert i vedlegg 1.

Utfylling i sjo kan ikke skje for det foreligger tillatelse etter forurensingsloven og
godkjenning av tiltaket etter havne- og farvannsloven. Det tillates ikke
utfyllingsarbeider i sjo i gyteperioden for torsk, det vil si i tidsrommet januar til
og med april.

For det kan gis rammetillatelse for det enkelte byggetrinn skal det veere
dokumentert tilstrekkelig skole- og barnchagekapasitet i omradet.

For det kan gis igangsettingstillatelse til det enkelte byggetrinnet, skal folgende
vere sikret gjennomfort:

TRINN 1:
Undergang i krysset Sandvikveien/Bergsagelveien, safremt Sandvikveien
benyttes som midlertidig biltilkomst fra fv44.

TRINN 2:
Ny tilkomst fra Consul Sigval Bergesens vei til Rv 44.

For det kan gis brukstillatelse innenfor det enkelte byggetrinnet, skal folgende
tiltak vaere gjennomfort:

TRINN 1:

Opparbeidet ballfelt innenfor Hamnevika

Midlertidig opparbeiding av Consul Sigval Bergesens vei m.m. (jf. vedlegg 2).
Sikker kryssing av Consul Sigval Bergesens vei ved Hamneveien (skolevei).
Midlertidig kvartalslekeplass innen for det nordre areal 3 (jf. vedlegg 1).

TRINN 2:

Areal fra ballfeltet og nordover i Hamnevika skal veere tilgjengelig for
allmennheten. Midlertidig opparbeidet turvei langs hele planomridet og til
Hamnevika.

I tillegg skal utearealer/samferdselsarealer som inngr i det enkelte byggetrinnet,
vaere opparbeidet for brukstillatelse kan gis.
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Consulens Brygge CB3, rev. 17.10.2022

KJOPEKONTRAKT
OM KJOP AV BOLIG UNDER OPPFORING

LEILIGHET NR.

Megler: EIE nybygg Stavanger og Sandnes, Megleren for nye boliger AS Foretaksregisteret org. nr: 924 773 413 MVA
Type oppdrag: Salg eiendom-prosjektert (buoppflov)
Eierform: Eierseksjon / fellestomt

Oppdragsnr:

Formidlingsnr:

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad
mm. (Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
forste ledd bokstav b), avtale om bolig under oppfering, hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom «Selger»

Selger: Kullimport Eiendomsutvikling IT AS
c/o Skanska Norge AS

Organisasjonsnummer: 932 601 923

Adresse: Postboks 1175 Sentrum, 0107 Oslo

Selgers representanter er:

Selger: Fodsels-og personnr:
Adresse: E-post:

Telefon:
og «Kjoper»
Kjoper: Fodsels-og personnr:
Kjoper: Fodsels-og personnr:
Adresse: E-post:

Telefon:

SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

(eierseksjon)
Kontrakeen gjelder kjop av nyoppfort bolig i eierseksjonssameie Consulens Brygge 2.

Eierseksjonen ligger pd Gnr. 22 Bnr. 12 i Stavanger kommune. Selger er eier og hjemmelshaver til
eiendommen. Eiendommen er regulert i henhold til planID 2605P.

Selger besorger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt
ndr seksjonering er gjennomfort.

Eierseksjonen er forelopig betegnet som leilighet nr.

Til eierseksjonen medfelger:

Bod i underetasjen.

1 garasjeplass i underetasjen medfolger/ Garasjeplass medfolger ikke.

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjoper i henhold til denne kjgpekontrakten benevnes i
det folgende som Eiendommen.

Prosjektet er planlagt med 58 enheter. Kjoper plikter 4 sette seg inn i og folge sameiets vedtekeer.
Et forelopig utkast til vedtekeer folger som del av kontraktens vedlegg “Salgsdokumentasjon”.
Vedtektene vil tilpasses og endres i trad med organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved
godkjent seksjoneringssoknad.

Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospeke, som Kjoper er kjent med og
som folger som del av vedlegg “Salgsdokumentasjon” til denne kontrake. Tegninger og
illustrasjoner i prospektet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder
leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjoper er kjent med at det med eierseksjonen folger et ansvar for & dekke sameiets andel av de
manedlige felleskostnadene. Kjoper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert som folge av
sameiets vedlikeholdsbehov, vedtak i sameiet mv. Det tas forbehold om at Selger kan justere
felleskostnadene som folge av endringer i budsjettpostene som er angitt i kontraktens vedlegg
”Salgsdokumentasjon”.
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2

KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjopesum kroner [...], heretter kalt «Kjopesummen» som gjares opp
pa folgende méte:

Forskudd betales innen 30 dager kr 100.000,-
Sluttoppgjer innen dato for overtagelse kr [...]
Kjopesum kr [...]

I dillegg til Kjopesummen ma Kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentavgift til Staten kr [...]
Tinglysingsgebyr for skjote til Staten kr [...]
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr. stk) kr [...]
Gebyr for utskrift av grunnboksutskrift kr [...]
Omkostninger i alt kr [...]
Kjopesum og omkostninger, i alt kr [...]

Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjor.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Vederlag for tilvalg/endringer i henhold til kontraktens punkt 9 kommer i tillegg, og forfaller
samtidig med sluttoppgjeret.

Kjoper er forpliktet til & betale startkapital til sameiet pd 3 x manedlig fellesutgift.
Startkapitalen faktureres av forretningsforer.

3

SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal straks etter at avtale er inngitt og selgers forbehold er frafalt, stille garanti etter
bustadoppferingslova § 12. Dersom Selger ikke oppfyller plikten til 4 stille garanti, har Kjoper rett
til 4 holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde frem til fem &r etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
Kjopesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for tilvalg/endringer

vil ikke pévirke storrelse pa Selgers garantistillelse.

Dersom Selger skal disponere Kjopers forskudd, skal Selger stille selvskyldnergaranti fra bank/
forsikringsselskap tilsvarende belopet som skal disponeres, jf. bustadoppferingslova § 47.

4

OPPGJOR

Oppgjoret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjorsmegler, og alle innbetalinger etter

denne kontrake skal innbetales til meglers klientkonto: 3207.44.94160 med kid: [...]

Eiendommen er formidlet av:

EIE nybygg Stavanger og Sandnes
Megleren for Nye Boliger AS

Niels Juels gate 50, 4008 Stavanger
Organisasjonsnummer: 924 773 413

Oppgjor blir foretatt av:

Eie @Okonomi AS

Postboks 4110, 0217 Oslo

TIf. 22 52 01 11. E-post: oppgjor@cie.no

Forskudd som kjgper skal betale m3 vare frie midler (ikke med pant i ny bolig).

Rentene av innestiende pa klientkonto tilfaller som hovedregel Kjoper. Dersom Selger stiller
garanti etter bustadoppferingslova § 47, godskrives Selger renter av innestdende forskudd pa
klientkonto. Kjoper og Selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjor
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Kjoperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Kjopesummen og omkostningene regnes
ikke som rettidig betalt for den er innkommet/valutert pd meglers klientkonto. For 4 unngd
forsinket betaling fra Kjopers side oppfordres Kjoper til & sorge for at Kjopesummen er valutert pa
klientkonto 3-5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i original m3 vere
oppgjersmegler i hende senest 5 virkedager for overtakelse.

Oppgjor/utbetaling til Selger kan forst gjennomfores etter at folgende vilkdr er oppfylt:
1) Overtakelse er gjennomfort
2) Kjoper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken

3) Midlertidig brukstillatelse foreligger

5

HEFTELSER

Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjoper. Kjoper har gjort seg kjent med innholdet i
denne jf. “Salgsdokumentasjon”.

Kjoper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgr av grunnbokutskriften, med unntak av
pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav som folger av
sameieforholdet jf. eierseksjonsloven § 31. Folgende heftelser i grunnbokutskriften bemerkes
sarskilt:

23.01.1945 205 Erklering/avtale
Ekspropriasjonsforr./kondukterforr. vedrerende NSB

23.01.1945 206 Erklering/avtale
Ekspropriasjonsforr./kondukterforr. vedrerende NSB

25.09.2020 Bestemmelse om nettstasjon
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
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25.09.2020 Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Selger har rett til 4 tinglyse nye heftelser pd Eiendommen som folge av krav fra det offentlige,
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlep, heftelser i forbindelse med gjennomfering av
reguleringsplanen og heftelser som folge av den forestdende organiseringen av prosjekeet.

6

OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 24 mnd etter at byggestart er besluttet. Dette tidspunktet er forelgpig
og ikke bindende, og utlgser ikke dagmulkt. En senere oppstart pé fysiske arbeider og/eller en
lengre byggetid enn forventet, kan medfere en senere overtagelse, uten at dette utlgser krav pa

dagmulke.

Nir Selger har opphevet forbeholdene i punkt 15, skal Selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal vere lenger enn 3 méineder. Selger skal skriftlig varsle Kjoper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal
Selger gi Kjoper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende
og dagmulkesutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjoper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkdrene nevnt i bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker for arbeidene vil vere fullfort, hvor
Eiendommen besiktiges av Kjoper og Selger (eller den Selger matte oppnevne) i fellesskap. Selger
forer referat fra ferdigbefaringen.

Kjoper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter Kjopers
overtakelse av boligen.

Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til
overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives
protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgir at det foreligger mangler,
kan Kjoper holde tilbake belgp som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjoper har rett til &
deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppforingslova § 49.

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger jf. bustadoppforingslova § 14:

a) Risikoen for Eiendommen gir over fra Selger til Kjoper
b) Reklamasjonsfristene starter 4 lope
¢) Eventuell dagmulke stanser

d) Selger far krav pa sluttoppgjor

Det presiseres at Kjoper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen (strom,
oppvarming, abonnement pd TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader.

Opvertar ikke Kjoperen boligen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjaper, er Kjoper ansvarlig for
alle kostnader Selger blir pifort som folge av manglende overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal fremskaffe midlertidig
brukstillatelse for Eiendommen for overlevering til Kjoper. Ved overtakelse mot midlertidig
brukstillatelse, er eiendomsmegler forplikeet til & gjore Kjoper oppmerksom p3 at det ber etableres
tilscrekkelig sikkerhet for Kjopers krav. Eiendomsmegler skal deretter bistd partene med 4 etablere
tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjopers interesser.

Opvertakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesarealer som ikke overleveres samtidig med
boligen, gjennomfores med styret. Kjoper gir med sin underskrift pd denne kontrakten styret
(valgt blant Kjoperne), eventuelt representantene som er valgt av de fremridige eierne, fullmake til
4 gjennomfore overtakelse av slike fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selgeren, skal Selgeren for
overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til & foreta
overtakelsen. Kjoper gir styret fullmake til 4 folge opp og hidndtere eventuelt tilbakehold knyttet til
ferdigattest eller fellesarealer, herunder 4 beslutte nér tilbakeholdet skal frigis. De tilbakeholdte
belopet kan ikke ombyttes til 4 sikre eventuelle (andre) mangler ved boligen. Tilbakeholdet hefter
pa hver bolig og er ikke et personlig tilbakehold.

7

TINGLYSING/SIKKERHET

Eiendomsmegler/oppgjorsmegler foretar tinglysing av skjotet nir Kjoper har innbetalt fulle
oppgjor, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som skal tinglyses i
forbindelse med oppgjeret ma snarest, og i god tid for overtakelse, overleveres eiendomsmegler i
undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses i forbindelse med
handelen skal foretas av eiendomsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfort.

Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til
tinglysing/seksjonering, kan fore til at overskjoting blir gjennomfort senere enn planlagt. Senere
overskjoting som folge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belop
minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder ogsd en urddighetserklering.
Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som
sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besorge pantedokumentet slettet nr oppgjer mellom
partene er avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysning.

8

SELGERS UTFORELSE, ENDRINGER

Kjoperen gjores oppmerksom pé at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan
forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som folge av krymping av betong, treverk
eller plater, uten at slike forhold er & anse som en mangel.

Selgeren har rett til 4 foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren skal si langt
det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til 4 endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene,
herunder 4 selge f.cks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere.

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger
forbeholder seg retten til 4 foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom
parkeringsplasser er omfattet av avtalen).
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9

ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pé at byggeprosjektet skal gjennomfores rasjonelt og med
serieproduksjon. P4 denne bakgrunn har Selger utarbeidet en serskilt tilvalgsliste for & bestille
endringer i utforelse. Kjoperen gjores oppmerksom pd at endringer ut over tilvalgslisten er ikke
standardiserte, og forbundet med serskilte kostnader bl.a. til prosjektering, administrasjon mv.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stdr i sammenheng med de
avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er
til hinder for rasjonell gjennomfering av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til & utfore
endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for Selger som ikke stér i forhold til Kjopers
interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse
av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova

§ 44. Selger har videre rett til & kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pdbegynnes.

Selger er ikke forplikeet til 4 utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
mer enn 15 %, jf. bustadoppforingslova § 9.

Ectter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det inngs kjopekontrake etter
igangsetting, er Kjoper kjent med at frister for tilvalg kan vare utgitt.

Kjoperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig. Alle meldinger skal vare
Selger i hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til prosjektets

fremdriftsplan.

Endringene blir en del av kjopekontrakten, pd samme méte som det opprinnelig avtalte
salgsobjektet.

10

ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sorge for at det skriftlig innkalles til ettdrsbefaring nar det er gdtt om
lag ett 4r siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16. Selger skal fare protokoll pa samme
mite som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter.

11

SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan Kjgper holde igjen hele
eller deler av Kjopesummen, kreve dagmulke, erstatning eller heve avtalen.

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppferingslova, kan Kjeper gjore gjeldende
slike krav som folger av bustadoppferingslova kapittel IV, herunder retting av mangel, tilbakehold
av kjgpesum, prisavslag, erstatning eller heving.

Kjoper ma gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og normalt til de tider
Selger ber om. Kjoper har plike til & kvittere for utfert arbeid etter hvert som disse avsluttes.

Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold eller Kjopers bruk av
Eiendommen.

Kjoper mister retten til 4 gjore mangler gjeldende dersom det ikke reklameres innen rimelig tid

etter at Kjoper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest innen 5 ar jf.
bustadoppferingslova § 30. I tillegg gjelder fristene i foreldelsesloven.

12

KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

Er Kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunket Selger kan
kreve etter bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve
tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning i
henhold til bustadoppferingslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjor et vesentlig
kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.

Kjoper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkarene i bustadoppferingslova
§ 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal Kjoper betale forsinkelsesrente i henhold til den til enhver tid gjeldende
sats, jf. forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om 4 heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de tilfeller

hvor Kjoper har overtatt bruken av boligen og/eller skjotet er tinglyst jf. bustadoppferingslova §
57 annet ledd.

13

FORSIKRING

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppforelse i byggetiden. Ved overtakelse
gér forsikringsplikten over pd sameiet. For innflytting av forste bolig tegner Selger en ordiner
huseierforsikring for sameiets regning.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og losereforsikring..

14

AVBESTILLING

Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel V1. Slik avbestilling gir
Selger rett til skonomisk kompensasjon.

Dersom Kjoper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjoper et avbestillingsgebyr,
jf. bustadoppforingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av Kjopesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav pd
vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
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SELGERS FORBEHOLD

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av kontrakten:

1) Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 31.03.2026.

2) Det tas forbehold om at det innen 31.03.2026 er solgt boliger som i samlet verdi utgjer minst
60 % av totalverdien.

3) Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner og beslutter byggestart innen
31.03.2026.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjoper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt
bort.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til Kjoper om at
forbeholdet gjores gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlopet av den aktuelle fristen.

16

SZARLIGE BESTEMMELSER

16-1 Sameiet Consulens Brygge 2

PARKERING OG SPORTSBOD

Alle leiligheter selges med en sportsbod i byggets underetasje.

Dersom parkeringsplass medfelger i handelen, er dette uttrykkelig beskrevet i kontrakeens §1.
Parkeringsplasser, gjesteparkering og fremtidig bildelingsordning, arealer for sykkelparkering,
teknisk rom osv. vil vare plassert i parkeringsanlegg som vil bli opprettet som en egen
anleggseiendom, med eget gnr/bnr. Deler av parkeringsanlegget er oppfort i forbindelse med
utbyggingen av BB3 og BB4 og er fradelt som en egen anleggseiendom med matrikkel Gnr. 22
Bnr. 375. Parkeringsanlegg skal i forbindelse med oppfering av BB1 og BB2 utvides og vil enten
fi eget Gnr./ Bnr. eller bli sammenfoyet med anleggseiendommen Gnr. 22 Bnr. 375 som én
anleggseiendom. Anleggseiendommen skal betjene hele utbyggingsomridet.

Parkeringsanlegget vil i sin helhet bli driftet av Sameiet Consulens Brygge Felles org.nr
930867063. Deltakerne / sameierne i Sameiet Consulens Brygge Felles vil vere de som til enhver
tid eier boliger innenfor utbyggingsomradet Consulens Brygge, og alle disse vil vare deltakere /
sameiere i Sameiet Consulens Brygge Felles. Det felles eierskap i parkeringsanlegget vil bli
organisert som et tingsrettslig sameie med egne vedtekter. Bruk, drift og vedlikehold av
parkeringsanlegget vil bli regulert i vedtekter for Sameiet Consulens Brygge Felles. Kostnadene til
drift og vedlikehold, fordeles forholdsmessig pa de bruksberettigede.

Selger forbeholder seg retten til 4 organisere og tildele parkeringsplasser og boder. Likesa
forbeholder selger seg retten til 4 fritc disponere over usolgte parkeringsplasser og boder. Det er
ikke tillatt & ta i bruk usolgte parkeringsplasser/boder uten serskilt avtale med selger.

Parkeringsplassene i parkeringsanlegget er planlagt i henhold til Byggforsk. 312.130.
«Parkeringsplasser og garasjeanlegg». Kjoper gjores oppmerksom pé at bade bredden pa enkelte
parkeringsplasser og mangvreringsareal vil kunne avvike noe fra anbefalinger gitt i andre
anvisninger og veiledere. Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder
og -lengde, som definert av Statens Vegvesen.

Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15, gjelder
bestemmelsene i punke 16.

16-2 Spesielle forhold i og etter byggetiden

Kjoper er innforstatt med at det som vist i reguleringsplanen, skal bygges rekkehus i prosjekeet.
Kjoper er innforstatt med, og aksepterer de ulemper som naturlig folger med utbyggingen ogsa
etter at innflytting har funnet sted.

16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjoper og Selger vil forega.
Kjoper ma logge inn/opprette brukerprofil for 4 ikke g glipp av viktig informasjon.

Dersom det er flere kjopere, aksepterer de ved signering av denne kontrakt at kun én av kjgperne
forplikter den/de andre i den digitale boportalen.

Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen.

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som elektronisk kommunikasjon og at

dette oppfyller skriftlighetskrav i bustadoppferingslova, jf. § 6 bokstav a.

De generelle vilkdrene til den digitale boportalen folger i vedlagte salgsdokumentasjon.

16-4 Videresalg
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgiende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til (Kjoper 2) gjennomfores ved transport. Selgers «Avtale om
transport av kjopekontrako» skal benyttes. Avtalen er vedlagt i salgsprospeketet.

Ved videresalg fra neringsdrivende eller aktor som ansees som neringsdrivende, (Kjoper 1) il
(Kjoper 2) ma det inngés en egen kjopekontrakt mellom Kjoper 1 og Kjoper 2, som oppfyller
reglene i bustadoppferingslova jf. § 1 (1) bokstav b). Selgers garantier i henhold til punket 3
overfores ikke til det nye kontrakesforholdet.

Ved transport av kontrake, eller videresalg av leiligheten for overtakelse, paloper et
handteringsgebyr til megler pa kr 40 000,- inkl. mva. Gebyret dekkes av kjoper 1.

Dersom megleren for prosjektet ogsa er megler ifbm. transport av kontrakten/videresalg av
leiligheten for overtakelse, utgdr gebyret da dette skal anses inkludert i

meglers vederlag som avtales ifbm. salgsoppdraget.

Bruk av prosjektets markedsmateriell som visualiseringer bilder osv. tillates ikke bruke i
markedsforing av andre enn utbygger og prosjektets megler.

I dllegg paloper det et transportgebyr til utbygger pa kr. 40 000,- inkl. mva.

Videresalg av kontrakeposisjon tillates ikke de siste 2 mnd. for overtakelse.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk for & f& personer, enheter,
grupper eller stater til 4 endre politikk eller handlemate ved trussel mot fred, sikkerhet og terror.
Kjoper garanterer at verken Kjoper (eller dets eiere) er oppfort pa sanksjonslister eller restriktive
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tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN, Storbritannia eller USA og at Kjoper
ikke vil bli overfort til personer eller juridiske enheter som er oppfort pa slike lister. Dersom
Kjoper (eller dets eiere) blir oppfort pa slike lister, har Selger rett til 4 heve kontrakten med
umiddelbar virkning.

17

TOLKINGSREGLER

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet serskilt for
denne kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

18

VEDLEGG

Dokumentet “Salgsdokumentasjon” datert xx-xx-xx er en del av kontrakeen. Kjoper har mottatt
dokumentet og gjort seg kjent med innholdet.

19

E-SIGNATUR

Denne kontrakt signeres via BankID, hvorav hver av partene fir en kopi.
Der hvor det er mer enn én kjoper, gir disse ved denne kontrakes underskrift hverandre gjensidig

fullmake til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.

Sted/dato: Sted/dato:

NOTATER

Selger (e) Kjoper (e)
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Versjon 2018

AVTALE OM TRANSPORT AV
KJOPEKONTRAKT FOR KJOP AV BOLIG OG
FRITIDSBOLIG UNDER OPPFARING

Mellom «Kjoper 1»

Navn: Fodsels-og personnr:
Adresse: E-post:

Gyldig legitimasjon:

og «Kjoper 2»

Kjoper: Fodsels-og personnr:
Kjoper: Fodsels-og personnr:
Adresse: E-post:

Gyldig legitimasjon:

er det inngdtt folgende avtale ("Transportavtalen”):

BAKGRUNN

Kjoper 1 og [utbygger] ("Selger”) signerte [dato] kontrake ("Kjopekontrakten”) vedrerende kjop
av bolig under oppfoering pd gnr. [...] bar [...] i [...] kommune
("Boligen”/”Eiendommen”/”Seksjonen”) [samme betegnelse som i Kjopekontrakeen].
Kjopekontrakten vedlegges som bilag 1.

Transport av Kjepekontrakten forutsetter Selgers samtykke.

2

AVTALEOBJEKTET

Kjoper 1 transporterer ved denne avtale samtlige rettigheter og plikter i henhold til
Kjopekontrakten til Kjoper 2.

Kjoper 2 overtar ogsi rettigheter knyttet til allerede innbetalt forskudd, mot at et tilsvarende belop
utbetales fra Kjoper 2 til Kjoper 1, jf. punke 3.

Kjoper 2 gjores spesielt oppmerksom pé folgende rettigheter og plikter som ikke fremgér av
Kjopekontrakten:

[List opp eventuelle forhold som kommer i tillegg, som for eksempel:
Kjoper 2 er kjent med bestillinger av tilvalg som er gjort av Kjoper 1, og aksepterer d overta

betalingsansvaret for disse. Kjopers tilvalg og vederlaget som skal betales for tilvalgene fremgdr av
oversikt vedlagt som bilag ...]

3

KJOPESUM

Kjopesummen mellom Kjoper 1 og Kjoper 2 utgjor NOK [...] [kjopesum-bokstaver]
("Kjepesummen”), som fremkommer som folger:

Betaling for forskudd kr [...]
Betaling for merverdi kr [...]
Betaling for [...] [Eventuelle gvrige rettigheter og plikter

Kjoper 2 skal betale vederlag for, som for eksempel tilvalg] kr [...]
Til sammen kr [...]

I dllegg skal Kjoper 2 betale omkostninger som beskrevet i Kjopekontrakten.

Kjoper 1 skal betale meglers vederlag og utlegg tilknyttet oppdraget med transport av
Kjopekontrakten slik det fremgir av Kjoper 1s oppdragsavtale med megler.

4

OVERTAKELSE

Kjoper 2 overtar samtlige rettigheter og plikter i henhold til Kjopekontrakten samtidig med
signering av Transportavtalen ("Overtakelse”).
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5

BETALING AV KJOPESUMMEN

Kjoper 2 betaler Kjopesummen i henhold til punkt 3 samtidig med Overtakelsen (signering av
Transportavtalen), jf. punkt 4 ovenfor.

Betaling finner sted til megler ... . [Inn evt oppgjorsbestemmelser]

Ved forsinket betaling svarer Kjoper 2 lovens forsinkelsesrente fra forfall og til betaling finner sted.

For betalingsvilkdr i henhold til Kjepekontrakten, se bilag 1.

6

GARANTIER M.V.

Garanti som Selger har stilt i medhold av buofl. § 12 og eventuelt § 47 kan gjores gjeldende av
Kjoper 2 som kjoper 1s rettsetterfolger (jf. buofl. § 12, 7. ledd).

Kjoper 2 er kjent med at garanti etter buofl. § 12, som minst lyder pd 3 % av vederlaget i
perioden for overtagelse og 5 % i perioden frem til 5 &r etter overtakelsen, er beregnet av
opprinnelig kjopesum mellom Selger og Kjoper 1 i henhold til Kjopekontrakten.

7

KJOPER 1 SITT ANSVAR FOR SELGERS OPPFYLLELSE

Kjoper 1 har intet ansvar overfor Kjoper 2 for Selgers oppfyllelse i henhold til Kjepekontrakten.

Kjoper 1 har krav pd 4 fi utbetalt belgp tilsvarende forskudd iht. Kjopekontrakten samtidig med
Opvertakelsen iht. punke 4, forutsatt at garanti etter buofl. § 47 er stilt av Selger .

Belop som overstiger kjgpesummen etter Kjopekontrakten (merverdien) skal bero pd meglers
klientkonto frem til Kjgper 2 har overtatt eiendommen og ftt rettsvern for sitt erverv. Dersom
kjoper 2 er krevet for og har innbetalt transportgebyr som eventuelt er padratt mellom Selger og
Kjoper 1 skal ogsa dette belgpet bero pé klientkonto frem til Kjoper 2 har overtatt eiendommen g
fatt rettsvern for sitt erverv.

Et eventuelt mislighold fra Selgers side gir ikke Kjoper 2 adgang til & fremme krav mot Kjoper 1.
Dersom Selger ikke fullforer arbeidet iht. Kjopekontrakten, faller imidlertid Kjoper 2s plike til &
betale merverdien bort.

! Dersom opprinnelig selger krever gebyr fra kjoper 1 for a samtykke til transport, vil kjoper 1 kunne kreve belopet dekket
av kjoper 2. Slikt transportgebyr anses som en del av merverdien (kjopesummen for selve kontraktsposisjonen), og ma
presiseres i dette punktet. Se ogsa punkt 7 nedenfor,

8

KJOPER 1 SITT ANSVAR OVERFOR SELGER

Etter Overtakelse har Kjoper 1 ingen rettigheter eller plikter overfor Selger.
Med overtakelse her menes Kjoper 2s overtakelse av rettigheter og forpliktelser etter denne
kontrake jf. punkt 4, dvs. tidspunkt for signering av Transportavtalen.

[Alternative: Kjoper 1 skal for Overtakelse stille en selvskyldnergaranti for Kjoper 2s rettidige oppfyllelse
av alle plikter i henhold til Kjopekontrakten.]

9

KJOPER 1 SITT ANSVAR OVERFOR SELGER

Kjoper har fitt seg forelagt folgende dokumenter, som utgjor en del av Transportavtalen:

- Kjopekontrake datert [...] med vedlegg (Bilag 1)

- Samtykke fra Selger til transport av Kjopekontrakten (Bilag 2)
- [Tilvalg besluttet av Kjoper 1]

- [Redegjorelse for informasjon gitt fra Selger til Kjoper 1]

- [Dvrige relevante dokumenter]

kX ok Xk ok

Avtalen om transport av kjepekontrake er opprettet i 4 likelydende eksemplarer, hvorav Selger,
Kjoper 1 og Kjoper 2 har fitt ett eksemplar hver, og ett beror hos megler.

Sted/dato:

Kjoper 1: Kjoper 2:

Selger samtykker herved i transport av samtlige rettigheter og plikter i henhold til
Kjopekontrakten, fra Kjoper 1 til Kjoper 2. Selger bekrefter ogsd at han vil samtykke pa skjote
utstedt fra Kjoper 1 til Kjoper 2.

Selger:

> Megler mé undersoke hvorvidt garanti etter § buofl. § 47 kan overfores videre til Kjoper 2 eller om dette krever sarskilt
samtykke fra garantisten.
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Utbyggerne

Consulens Brygge er et samarbeidsprosjekt mellom Skanska
Bolig og Base, herav Joint Venture selskap Kulimport Eiendoms-
utvikling AS som selger. Begge har et stort fokus pa kundetil-
fredshet og berekraftige losninger, noe du vil nyte godt av bade
for og etter innflytting.

SKANSKA Base

Salgsteamet

Det er salgsleder Martha Block Watne i Base

og eiendomsmeglere Espen Eide og Rune Larsen
i Eie eiendomsmegling Stavanger som handterer
salget av leilighetene i Consulens Brygge.

Martha Block Watne
Salgsleder prosjekt

Telefon: 900 79 198
E-post: martha@basebolig.no

Espen Eide
Daglig leder / Eiendomsmegler

Eie Eiendomsmegling

E-post: ee@eie.no

Rune Larsen
Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Eie Eiendomsmegling

E-post: rla@eie.no

Base Base

£ 2

Telefon: 93 04 03 00 EIE eiendomsmegling

T

Telefon: 93 04 49 02 EIE eiendomsmegling
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3D-illustrasjon, leilighet H0502 (82,7 m2). Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bilde og utsiktsforhold er kun ment som

en illustrasjon, og avvik vil forekomme

Vi trenger din
tilbakemelding

Det er viktig for oss at du blir
Jornoyd med din nye bolig, og

dine meninger betyr mye for oss.

Vi ensker 4 vite hva du synes om boligen
din, og den servicen du har fitt i forbindelse
med ditt kjop og i kontakt med oss. For

at vi skal kunne kontinuerlig forbedre oss,
er vi avhengige av din tilbakemelding, og
haper at du vil bruke noen minutter pd en
undersakelse.

Korrt tid etter overtagelse vil du fa
tilsendt en web-undersokelse der du har
mulighet til & gi dine tilbakemeldinger.

Selve undersgkelsen gjennomfores av
Prognosesenteret AS. Alle svar er anonyme,
og svarene et en del av KTT-mélingen for

bransjen (kundetilfredshetsindeks).

Vi haper at du vil ta deg tid til & besvare
undersgkelsen vi sender deg, slik at vi
far et godt grunnlag for & prioritere
forbedringstiltak hos oss.

W1 MALER KUNDETILFREDSHET

Erognoreatersls bransemhiing
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: leilighet — vi hjel :
= — %
: nye leilighet — vi hjelper :
D )
deg hele vei
Nir du skal kjope ny leilighet i Consulens Brygge skal du vite at vi kan hjelpe deg
med bade finansieringen samt verdivurdering og salg av din névarende bolig.
Onsker du & komme raskt i gang med boligkjepet, kan vi sette deg i kontakt med
var samarbeidende bank — her far du prioritet og rask behandling. Ta kontakt
med Joachim sd ordner vi resten raskt og enkelt. Du blir som regel kontaktet samme
dag — senest dagen etter.
Vi bistdr deg ogsa gjerne med verdi-
vurdering av din ndverende bolig.
Ta kontakt i dag — sa serger vi for at du fir den hjelpen du trenger, bide med
finansiering og salg.
Joachim Helmich
Sollesnes
Eiendomsmegler | Fagansvarlig
/ Partner
EIE Nybygg Stavanger/Sandnes EIE eiendomsmegling
Telefon: 911 11 876
E-post: joso@eie.no
3Dvillustrasjon, leilighet HO702; Trini 4 (ta. 123,9m°) [Merk at illustrasjonenskan 1'isé.elenu’lntcr oé* 1.7_iu;t.€i'ia‘lc oni
Sop_vist-her) erblmtiuligheteries. fivalg:
190 “ 1 utsikt,grbrhold er. kun ment som en illustrasjon, 0og avvik vil forekommes.* o i, 191
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Lyden av belgeskvulp.
Lyden du vil here fra
Consulens Brygge.
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joner, perspektiver.

og foto er kun ment :
inntrykk av ferdig bebyggelse, og
er ikke bindende for utformingen
av den endelige bebyggelsen. Det

kan inneholde elementer som ikke

inngar i utbyggers leveranse, bade
hold

og innredning. All informasjon er
g g

nir det gjelder utvendige

derfor gitt med forbehold om rett
for utbygger til 4 foreta mindre
endringer. Endringene skal ikke
g

ha innvirkning pa satt standard.

g
Dersom det er avvik mellom endelig
leveransebeskrivelse og tegninger
i prospektet er det den endelige

leveransebeskrivelsen som gjelder.

Design, idé og 3D visualiseringer:
g g g

ENSIGN | ensign.no

Tekst:
Frank Bertelsen

Foto:

Sindre Ellingsen, Joakim Bjerk,
Tom Haga, Videoassist, Ensign,
iStockphoto, Colourbox og

Unsplash
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